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Topprenoverad lagenhet i historiskt hus fran 1680-talet!

Med stor stolthet presenterar jag denna helt unika bostad med anor fran 1680-talet. Egentligen behdver inte mycket mer
sagas — detta ar ett hem som maste upplevas pa plats. Samtidigt &r bostaden genomgaende renoverad under de
senaste aren, vilket innebar att det bara ar att flytta in och bérja njuta fran dag ett. Har méts du av vackra, anrika detaljer i
perfekt harmoni med moderna materialval. Utsikten mot Saltsjon fran vardagsrummet, det tidslost eleganta kdket och det
smakfullt renoverade badrummet ar bara nagra av bostadens framsta attribut. Foreningen ar en av omradets mest
eftertraktade och erbjuder en rad attraktiva formaner, sdsom parkeringsplatser (tillgang till elstolpar finns), en privat park i
soligt sdderlage, med bl.a. frukttrad och barbuskar och méjlighet till egen odlingslott samt tre gemensamma terrasser —
alla terasser har fantastisk utsikt mot vattnet och alla terasserna ar utrustade med tradgardsmabler. Har finns dven en
overnattningslagenhet for gaster. Att fa bo i denna rofyllda och historiska miljé, med narhet till city ar en méjlighet du inte

vill missa. Varmt valkommen pa visning!

Amir Tadjerbashi

Reg. Fastighetsmaklare
070-751 44 62
amir.tadjerbashi@tfagency.se
https://tfagency.com/




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

6.495.000 kr

4.211 kr/man.

67 m?

0 m?

2.5 rok

1av4

Hiss finns ej.
Bostadsrattsforeningen
Henriksborg

1680

Efter
overenskommelse.

Unik fastighet anno 1680-talet
Utsikt 6ver Saltsjon fran
vardagsrummet
En av Nackas é&ldsta fastigheter
Omgiven av anrika fastigheter &
omgivningar
Genomgaende renoverat de
senaste aren
Fbérening med egen park & terrass
med utsikt mot vattnet och
underbara solnedgangar
Gradéang precis nedanfor huset



- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.211 kr/man. | avgiften ingar det varme & vatten. Obligatorisk
tillagg pa 200kr/manad tillkommer for bredband.

Storlek

Boarea 67 m?. 2.5 rum. Foreningens information.
2 rok om 67 kvm enligt féreningens lagenhetsforteckning

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 22
For folkbokféring: 1102

Adress
Vastra Finnbodavagen 9D, 131 71 Nacka. Belagen i Nacka
kommun. Skattesats 30,402.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 4
Hiss finns e;.

Byggnadsar
1680

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad &r 500 kr/man; hemférsakring 167 kr och
hushallsstrom 333 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 3.70219 % och andel av arsavgiften ar
3.68153 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 34.540 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-03-29).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats
Uteplats:Ja

Bostadsrattsforening

Bostadsrattsforeningen Henriksborg. Foreningen ar en akta
bostadsrattsférening. | féreningen finns 28 st Igh varav 0 st
hyresratter och 9 st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Inga beslutade
avgiftsférandringar. Kontrollerad med féreningen 2026-04-01.

Primarenergital: 114 kWh/m? per ar.

Bilplats

Foreningen har 21 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar,
for narvarande ingen ko och en parkeringsplats kostar 600 kr/
manad. Det finns aven tva stycken parkeringsplatser for
besdkande gaster.

TV/Internet

Foreningen har avtal med Tele2 for kabel-tv och bredband, en
obligatorisk avgift om f n 200 kr / manad tillkommer.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.



- INTERIOR -

Vardagsrum

Ljusa vaggar och massivt tragolv. Plats fér soffa, soffbord,
mediamobel, matbord & stolar eller annat 6nskat moblemang.
Ljusinslapp via fonsterpartier.

Kok

Forvaring i ljusa underskap och ljusa vitrin 6verskap. Bankskivor i
valnét och stankskydd i ljust kakel. Utrustat med kyl & frys, ugn,
spis, flakt, diskho och diskmaskin. Massivt tragolv. Ljusinslapp via
fonsterpartier och plats for bord & stolar.

Sovrum
Morka vaggar och heltdckningsmatta. Plats for dubbelsang, byra
eller annat 6nskat méblemang. Ljusinslapp via fonsterparti.

Kladkammare/Barnrum

Rum intill sovrummet som kan anvandas som barnrum,
kladkammare eller arbetsrum, med plats for dnskat méblemang.
Massivt tragolv. Forvaring i garderober. Ljusinslapp via
fonsterparti.

Badrum

Ljusa vaggar med stora klinkerplattor och ljust klinkergolv.
Utrustat med WC, dusch, handdukstork, handfat med kommod
och belyst spegel.

Hall

Ljusa vaggar och massivt tragolv. Plats fér avhangning av klader.

Forrad
Till bostaden hor det ett tillndrande vindsforrad.









Sovrum

Barnrum/
Kladkammare/
Arbetsrum

Hall/Arbetsyta

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneléfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersodkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GI6m inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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