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Ett av omradets absolut basta lagen med 300m till vattnet!

Har slutar letandet. Med stor stolthet presenterar jag detta fantastiska hem pa Kils Gardsvag — ett omrade som manga
beskriver som en av Saltsjo-Boos mest familjevanliga adresser. Har erbjuds du dessutom mojligheten att férvarva ett av
omradets absolut basta lagen. Bostaden ar beldgen nastan langst ner i omradet, i ratt del av parhuset, vilket ger ett
optimalt sollage dver tomten samtidigt som du bor i ett av kvarterets mest stillsamma och privata Iagen. Har stors du
minimalt av genomfartstrafik och kan istallet njuta av lugnet, naturen och den familjara atmosfaren som praglar omradet.
Fordelarna ar manga — vad sags om mdjlighet till egen batplats, en valskott samfallighet som erbjuder bade badbrygga
och bastuflotte samt endast cirka 300 meter ner till vattnet? Har kan du ta ett morgondopp, paddla kajak eller avsluta
dagen med ett bastubad vid bryggan.

Ett boende som sallan erbjuds och som behdver upplevas pa plats. Kontakta ansvarig maklare for mer information infor

kommande visning!

Amir Tadjerbashi

Reg. Fastighetsmaklare
070-751 44 62
amir.tadjerbashi@tfagency.se
https://tfagency.com/




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

5.995.000 kr

6.888 kr/man.

119 m?

10 m2

rok

Hiss finns e;.

BRF Kilsviken | Nacka
2015

Efter
overenskommelse.

Batplats
Brygga & Bastuflotte
300 meter ner till vattnet
/ hektars Naturreservat
(Velamsunds naturreservat)
Ett av omradets bésta ldgen
Soldréankt tomt
Braskamin
Dubbla uteplatser + balkong
Optimal planlésning
Fantastisk ljusinslapp via
fonsterpartier fran golv till tak



- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Nacka
Kils gardsvag 31A 132 36 Saltsjo-Boo. Belagen i Nacka
kommun. Skattesats 30,402.

Storlek

Boarea 119 m?, biarea ca 10 m2.

Saljarens information

4 rok om 129 kvm enligt féreningens lagenhetsforteckning.

Pris
5.995.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Parhus
Byggnadsar: 2015
Byggnadstyp: 2-plans parhus

Byggnadssatt

Ventilation: F med atervinning.

Tomt
Pa baksidan finns grasmatta med sol fran dag till kvall.

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-03-13). Inre reparationsfond finns ej. Foreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Driftkostnad

Forsakring 2.846 kr, Vatten/avlopp 4.200 kr och Hushallsstrom
19.864 kr.
Summa arskostnad 26.910 kr/ar

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 4 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Varmepump-franluft (el)

Energideklaration
Primarenergital: 80 kWh/m? per ar.
Energiklass: C

TV/ Internet

Bredband och kabel-TV tecknas sjalv av
bostadsrattsinnehavaren.

Uteplats/ Balkong

Pa framsidan finns en stenlagd uteplats och balkong med
formiddagssol. Pa baksidan finns tradack med sol fran dag till
kvall.

Bilplats
Plats for 2 bilar pa uppfarten.

Ovriga byggnader

Tillhérande isolerad foérrad om ca 10 kvm.

Bostadsrattsforening

BRF Kilsviken | Nacka. Féreningen ar en akta
bostadsrattsforening. | foreningen finns 31 st bostadsratter varav
0 st hyresratter och 0 st lokaler. Féreningens ekonomi/
avgiftsforandringar: Inga planerade avgiftsférandringar
(2026-03-16).

Tilltrade

Efter verenskommelse.



- INTERIOR -

Vardagsrum

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for soffa, soffbord,
mediamdbel eller annat 6nskat mdéblemang, samt utrustat med
braskamin. Ljusinslapp via fonsterpartier och utgang till husets
altan.

Altan

Stor altan med plats for bord & stolar, solstolar, grill eller annat
onskat mdéblemang.

Kok

Forvaring i ljusa 6ver och underskap. Mork bankskiva och
stankskydd i ljust kakel. Utrustat med kyl & frys, spis, flakt, mikro,
ugn, diskho och integrerad diskmaskin. Plats for matbord &
stolar. Ljusinslapp via stora fonsterpartier samt utgang till
uteplatsen pa framsidan av huset.

Uteplats
Uteplats med gott om plats for soffgrupp eller annat 6nskat
mdblemang.

Entré

Ljusa vaggar och prakettgolv. Plats for avhangning av klader och
skor. Forvaring i platsbyggda garderober eller i férrad/kontor
under trappen.

Badrum entréplan

Ljust kaklade vaggar och morkt klinkergolv. Utrustat med WC,
dusch, handfat med kommod, belyst spegelskap, tvattmaskin &
torktumlare, arbetsyta med diskho och ljusa 6verskap.

Sovrum 1

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for dubbelsang, sangbord
eller annat 6nskat mdéblemang. Forvaring i garderober.
Ljusinslapp via fonsterpartier samt utgang till évre vaningens
balkong.

Balkong
Balkong med plats for bord & stolar eller annat 6nskat
moblemang.

Sovrum 2

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for séang, skrivbord eller annat
onskat moblemang. Forvaring i garderob. Ljusinslapp via
fonsterpartier

Sovrum 3

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for sang, skrivbord eller annat
Onskat mdblemang. Forvaring i garderob. Ljusinslapp via
fonsterpartier

Sovrum 4/ Walk-in closet
Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for sang eller forvaring som
walk-in closet. Ljusinslapp via fonsterparti.

Badrum oOvre plan
Ljust kaklade vaggar och morkt klinkergolv. Utrustat med WC,
badkar, handfat med kommod och belyst spegelskap.

Forrad
Isolerad férrad om ca 10 kvm.















Vardagsrum
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WC/Dusch

Uteplats

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Sovrum 2

Sovrum 3

Sovrum 4/
Walk-in

Sovrum 1

Balkong

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersdkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersdk darfér bostaden
noga fére kdpet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med séljaren om en s.k.

besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid

undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada képet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbreyv, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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