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Egen uteplats pa ca 20 kvm!

Har ar en bostad med mysig radhuskansla dar du bor i en sallsynt kombination av lugn, grénska och urban narhet —
toppat med en privat och avskild uteplats med bergsvy och WOW-faktor! Uteplatsen erbjuder ett sallsynt mervarde och
blir en naturlig férlangning av bostaden dar du kan dra dig undan, njuta av lugnet och ha en egen liten oas dar du kan
grilla, sola eller lasa en bok pa sommarhalvaret. Utover detta har du aven tillgang till féreningens gemensamma parkmiljo
med lekplatser och grillplatser nar du vill ha mer liv och rérelse. Har kanns det helt enkelt som hemma redan vid forsta
klivet in! Sen den dppna och sociala planlésningen tillsammans med dom stora fonsterpartierna mojliggor ocksa att du
kan ha trevliga sociala tillstaliningar aret om. Det stilrena kdket ar fran Marbodal med Siemens vitvaror samt badrummet
ar bade snyggt och bekvamt med golvvarme samt kombimaskin. Materialvalen ar genomtéankta och den genomgaende
ekparketten ger en varm och enhetlig kansla. Kladkammaren I6ser forvaringen smidigt och det finns aven ett forrad som

tillhér bostaden. Ar du intresserad? Tveka inte att kontakta ansvarig maklare fér mer information.

Frida Elmbro

Reg. Fastighetsmaklare
070-821 50 60
frida.elmbro@tfagency.se
https://tfagency.com/




Utgangspris:
Avgift
Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Byggnadsar:
Tilltrade:

2.295.000 kr
3.164 kr/man.
46.5 m?

0 m?

2 rok

1av3

Hiss finns.
BRF Gronkulla
2018

Efter
overenskommelse.

Radhuskénsla
Avskild uteplats med rofylld
omgivning och bergsvy
Fullutrustat Marbodal kbk med
Siemens vitvaror
Fint ljusinslapp via stora
fonsterpartier
Vélplanerad planlésning
Oppenplanlésning mellan kék och
vardagsrum
Smakfullt badrum med vdggvéarme
& kombimaskin



- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

3.164 kr/man. | manadsavgiften ingar kall- och varmvatten,
varme samt bredband med ett obligatoriskt tillagg om 179kr/
man.

El debiteras efter forbrukning i efterskott i samband med
manadsavgiften. Féreningen har gruppabonnemang d.v.s. inget
enskilt el-abonnemang behdver tecknas.

Storlek

Boarea 46.5 m2. 2 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 6-1102
For folkbokforing: 1102

Adress
Rissneleden 153, 174 57 SUNDBYBERG. Belagen i
Sundbyberg kommun. Skattesats 31,872.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 1 av 3 (vaning 2 med hiss).

Byggnadsar
2018

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 423 kr/man; hemférsakring 170 kr och
hushallsstrom 253 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.61331 % och andel av arsavgiften ar
0.64886 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 630.943 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-04-10).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Uteplats

Uteplats finns.

Bostadsrattsforening

BRF Groénkulla. Féreningen ar en akta bostadsrattsforening. |
féreningen finns 115 st Igh varav 0 st hyresratter och 1 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Inga planerade
avgiftsandringar (2026-04-13).

Gemensamma utrymmen

Bostadsrattsforeningen erbjuder en vacker park med uteplatser,
grillar, lekplatser samt gronytor. Utdver detta finns det cykel-och
barnvagnsrum pa gatuplan och miljérum med val utbyggda
sorteringsmojligheter.

Bilplats
Foreningen ager 49 st garageplatser, varav 5 st elbilplatser (1
250 kr/manad).

For information om aktuell ko, kontakta
styrelsen@brfgronkulla.se

TV/internet

Foreningen ar ansluten till Bahnhof bredbandsleverantor via
gruppanslutning. TV abonnemang tecknas separat.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.



- INTERIOR -

Vardagsrum

Ekparkett och ljusa vaggar. Plats for soffgrupp, soffbord,
mediamdbel, matbord eller évrigt dnskat méblemang. Ljusinslapp
via stora fonsterpartier samt utgang till bostadens uteplats.

Kok

Fullutrustat kok fran Marbodal med sténkskydd i ljust kakel. Plats
for forvaring i vita skapsluckor ovan och nertill. Vitvaror fran
Siemens och 6ppen planldsning till vardagsrummet. Utrustat med
kyl/frys, integrerad diskmaskin, flakt, ugn, induktionshall,
platsbyggd mikrovagsugn och diskho.

Sovrum

Tapetserade vaggar och ekparkett. Plats for dubbelséng eller
annat 6nskat méblemang. Férvaringsmdjligheter i garderober
med skjutdérrar samt ljusinslapp via fonster.

Badrum

Ljusa helkaklade vaggar samt klinkergolv i gra kulér. Utrustat
med WC, inglasad dusch, handfat med kommod, kombimaskin
med arbetsyta ovan, spegelskap med belysning, handdukstork
och vaggvarme (med termostat).

Uteplats
Stenlagd uteplats med plats fér 6nskat méblemang i form av
loungegrupp, grill, parasoll, etc.

Hall

Plats for avhangning av klader.

Kladkammare
Plats for forvaring i kladkammare.

Forrad
Till lagenheten tillhor ett forrad.









L

Uteplats

Vardagsrum

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersdkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GI6m inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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