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Vindsvaning!

Stilren vindsvaning med karaktar och fri utsikt — mitt i hjartat av Sundbyberg! Valkommen till en unik vindsvaning fran
2017 med modern skandinavisk design och charmiga detaljer sa som bevarade takbjalkar, hogt i tak och takfénster med
fri utsikt i tva vaderstreck. Har bor du med kanslan av rymd, ljus och lugn — mitt i centrala Sundbyberg. Bostaden praglas
av hog standard, noggrant utvalda materialval och ljusa tréslag som skapar ett stilrent och harmoniskt hem.
Planlésningen ar genomtankt in i minsta detalj med valutnyttjade kvadratmeter, goda férvaringsmojligheter och ett stort,
helkaklat badrum med tvattmojligheter. Bostaden tillhor en stabil férening med stora renoveringar bakom sig samt som
har goda hyresintékter fran 10 lokaler, vilket bidrar till en trygg och valskétt férening. Féreningen ager marken och har
dessutom 4 st hyresratter som ar positiva dolda tillgangar (1 som precis blivit bostadsratt och som kommer att séljas
inom kort). Utdver det erbjuder féreningen en mycket trivsam och mysig innergard dar det finns grillméjligheter, tradack,
pergola, boulebana och pingisbord. Hela garden ar omgiven av riklig grénska och stamningsfull belysning.
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Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.875.000 kr
2.257 kr/man.
36 m?

4 m?

2 rok

4 av 4

Hiss finns e;.
Brf Sparven 18
1936 (2017)
Efter

overenskommelse.

Vindsvaning fran 2017 i tva
vaderstreck
Vackra och bevarade takbjalkar
Takfénster med fri utsikt
Inredning och material med en
Skandinavisk kéansla
Ljusa traslag
HG6g standard och kvalitet
Stort badrum med tvéattmaskin
Vélplanerade kvadratmeter
Goda foérvaringsmajligheter
Hogt i tak



- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

2.257 kr/man. | manadsavgiften ingar varme och VA. En
obligatorisk kostnad tillkommer pa 80 kr/manad fér bredband
och kabel-TV.

Storlek
Boarea 36 m?, biarea 4 m?. 2 rum. Séljarens information.
Matbevis finns

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 62

Adress
Tulegatan 6B, 172 78 SUNDBYBERG. Belagen i Sundbyberg
kommun. Skattesats 31,872.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 4 av 4
Hiss finns ej.

Byggnadsar
1936 (2017)

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 625 kr/man; hemférsakring 225 kr och
hushallsstrom 400 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.94881 % och andel av arsavgiften ar
1.08088 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ér 439.674 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2025-09-12).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Bostadsrattsforening

Brf Sparven 18. Foreningen ar en akta bostadsrattsférening. |
foreningen finns 69 st Igh varav 3 st hyresratter och 10 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Féreningen har inga
planerade avgiftsférandringar (2026-04-27).

Primarenergital: 153 kWh/ m? per ar.

Gemensamma utrymmen

Som medlem finns det gemensamma utrymmen i form av en
nyrenoverad och stor innergard med bland annat grillméjligheter,
tradack, pergola, boulebana, pingisbord och massvis av trivsam
gronska och belysning.

- Tva nyrenoverade tvattstugor (en stor och en mindre) med
elektronisk bokning

- Nyrenoverat och modernt cykel- och barnvagnsrum

- Nytt utrymme med nya och moderna sophus fér mat och
restavfall

- Kallarforrad tillhdrande varje l1agenhet

Bilplats
| omradet rader boendeparkering. For mer information, se
www.sundbyberg.se.

TV/internet

Fdreningen har ett valdigt formanligt och upphandlat gruppavtal
for bade bredband via fiber och digital TV. Obligatorisk kostnad
for detta tillkommer pa manadsavgiften.

Digital-TV (basutbud): Tele2 och Bredband via fiber: Bahnhof
1000/1000 mbit/s.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.



- INTERIOR -

Vardagsrum

Ekparkett och vitmalade vaggar. Plats for soffgrupp, soffbord,
matbord, mediamébel eller dvrigt dnskat méblemang. Ljusinslapp
via takfonster och fonsterpartier samt 6ppen planldsning till
koket. Takbjalkar och snedtak. Infallda LED spotlights med
dimmer.

Kok

Fullutrustat kok med pakostade SMEG vitvaror. Platsbyggda
skapstommar och snickerier fran Exactsnickerier. Férvaring i vita
skapsluckor ovan och nertill. Vitkaklat stankskydd, vit bankskiva
och blandare fran Tapwell. Utrustat med integrerad kyl/frys, ugn/
micro, induktionshall, integrerad diskmaskin, flakt och diskho.
Ljusinslapp via fonsterpartier och velux fonster. Snedtak med
takbjalkar.

Badrum

Vita helkaklade vaggar och gratt klinkergolv. Utrustat med
tvattmaskin, inglasad dusch, WC, handdukstork, spegelskap med
belysning och handfat med kommod. Forvaringsmajligheter i
vaggskap och takbjalke. Infallda LED spotlights med dimmer.

Sovrum

Ekparkett och vitmalade vaggar. Plats for dubbelsang eller 6vrigt
Onskat moéblemang. Férvaringsmdjligheter i garderober och
ljusinslapp via fonster. Takbjalkar och snedtak. Infallda LED
spotlights med dimmer.

Hall

Ekparkett, vitmalade vaggar och takbjalkar. Plats fér avhangning
av klader och forvaringsmojligheter pa loft. Utrustat med
sakerhetsdorr.

Forrad
Till lagenheten hor ett kallarférrad.
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersdkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GI6m inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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