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ETAGELAGENHET MED PANORAMAUTSIKT!

Valkommen till ett hem utdver det vanliga. Har har du en spektakular etagevaning hégst upp i fastigheten med
panoramautsikt dver Stockholm. Har blickar du ut 6ver stadens takasar, Avicii Arena, Saltsjon, Hammarby Sj6, Sofia
kyrka och Hammarbybacken — en vy som du aldrig kommer tréttna pa. Eftersom det ar en hérnlagenhet sa erbjuder varje
fonster sin egen unika tavla av staden och fran den soliga balkongen i séderlage kan du njuta av sol hela dagen och
kvallen. Bostaden praglas av en imponerande takh6jd om cirka 5 meter till taknock vilket skapar en fantastisk kansla av
rymd, ljus och 6ppenhet. Den genomtankta arkitekturen och de exklusiva materialvalen genomsyrar hela hemmet och
faller naturligt ihop med den 6ppna planlésningen mellan kdk och vardagsrum. Det platsbyggda koket fran Marbodal ar
en drom for bade matlagning och umgange, med stilrena detaljer samt bankskiva och stankskydd i exklusiv kvartsit —
vilket ar bade elegant och praktiskt med hdg varmebestandighet. Vardagsrummet erbjuder en harmonisk miljoé och

anslutande sovrum likasa. Ovanvaningen rymmer ett lyxigt och rofyllt Master bedroom samt en arbetshérna.

Frida Elmbro

Reg. Fastighetsmaklare
070-821 50 60
frida.elmbro@tfagency.se

https://tfagency.com/



Utgangspris:

Avgift
Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

8.195.000 kr
4.429 kr/man.

76 m?

0 m?

3 rok

9av9

Hiss finns.

BRF Soderdepan
2023

Efter

overenskommelse.
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Fantastisk panoramautsikt ver
hela Stockholm - bver takasar
Unik etagevaning hoégst upp i

fastigheten
Balkong i soderlage med sol hela
dagen och kvéllen
Hoérnldgenhet dar alla fonster
erbjuder sin unika utsikt
Tva vaderstreck
Dubbla ingangar
Finns tva hissar
Ca 5 meter till taknock och etage



- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

4.429 kr/man. | manadsavgiften ingar kallvatten och varme.

Storlek

Boarea 76 m2. 3 rum. Foreningens information.
2 rum och kok enligt lagenhetsforteckningen

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 0193
For folkbokforing: 1903

Adress
Bondegatan 95, 116 50 STOCKHOLM. Belagen i Stockholm
kommun. Skattesats 30,62.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 9av 9
Hiss finns.

Byggnadsar
2023

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 695 kr/man; hemférsakring 223 kr,
hushallsstrédm 295 kr och vatten/avlopp 177 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.13 % och andel av arsavgiften ar 1.13 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 921.393 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-05-22).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Balkong

Balkong finns

Bostadsrattsforening

BRF Sodderdepan. Foreningen ar en akta bostadsrattsforening. |
féreningen finns 99 st Igh varav 0 st hyresratter och 3 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Manadsavgifterna
sanktes med 5% den 1 april 2026.

Inga ytterligare planerade avgiftsforandringar (2026-05-22).

Primarenergital: 42 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen

Foreningen erbjuder tillgang till bilpool, 1 el-ladcykel samt
3-elcyklar. Det finns aven ett generdst cykelrum. Innergarden ar
arkitektritad och har utegrupper, planteringar, lekytor samt en
gemensam grillplats under pergola.

Bilplats

Foreningen disponerar 26 garageplatser. Av dessa har 13
mojlighet till el-laddning. Kostnaden &r ca 2 750 kr/man. For en
el-plats beraknas ett tillagg till hyran att tillkomma om ca 250 kr/
man. Dartill tillkommer en kostnad for el efter faktisk forbrukning.
Férvaltningen skots av Parkona.

TVlinternet

| huset finns ett 6ppet fibernat via Zmarket. Boende valjer sjalva
leverantdr och anslutning for bredband.

Foreningen har ett Oppet fibernat via Zitius kabel-tv och
bredband. Varje hushall sjalva tecknar och bekostar
abonnemang.

Fran och med 1a september blir det gemensamt bredband fran
bahnhof 1000 mitb/s som kommer laggas pa manadsavgiften,
denna kommer att kosta 52 kr ex moms.

Tilltrade

Efter verenskommelse.



- INTERIOR -

Kok

Platsbyggt kok fran Marbodal med integrerade vitvaror fran
Siemens. Sandfargade luckor samt bankskiva och stankskydd i
kvartsit Madre perola - vilket &r en extremt hard och varmetalig
natursten med vackra marmorliknande adringar. Utrustat med
ugn, mikro, spis, flakt, diskho, integrerad diskmaskin samt kyl &
frys. Plats for matbord & stolar. Spotlights under skap.
Ljusinslapp via fonsterpartier och utgang till bostadens balkong.
Ingang till bostadens walk-in closet samt 6ppen planlésning mot
vardagsrummet.

Balkong
Rymlig balkong i séderlage med plats fér énskat méblemang. Har
finns tva eluttag i vdggen samt installerad belysning vid fasaden.

Vardagsrum

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for soffa, soffbord,
mediamdbel eller annat 6nskat méblemang. Ljusinslapp via
fonsterpartier och éppen planlésning mot koket.

Sovrum

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for dubbelsang, sdngbord
eller annat 6nskat méblemang. Forvaring i platsbyggda
garderober samt i klddkammare under trappan. Ljusinslapp via
fonsterpartier.

Badrum

Badrum med véaggar och golv i granitkeramik i
naturstensinspirerade toner (Bricmate Norrvange Ivory 600x600).
Utrustat med WC, dusch, handfat med kommod, spegelskap,
kombimaskin och férvaring i dverskap. Tvéattbankskiva och
tacksida i Silestone, Coral clay. Mattsvarta detaljer. Ett eluttag
finns ovanfor bankskivan och ett i kommoden.

Loft/Master bedroom

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for dubbelsang, séngdbord,
skrivbord eller annat dnskat méblemang. Ljusinslapp via
takfonster och har finns bostadens andra entré/ingang
(sa@kerhetsdorr).

Walk-in-closet
Rymlig walk-in-closet med plats for mycket forvaring. Ljusinslapp
via fonster.

Hall
Plats for avhangning av klader och skor samt férvaring i
garderob. Sakerhetsdorr.

Ovrigt

Golv: Kéhrs Horizon.

Fonsterbankar: Kvartsit Madre Perola.
Diskho: Silgranit, Blanco subline Svart.
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Kontorsyta

Loft/Sovrum

Balkong
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er till kdk/vard

Oppetn

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersdkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GI6m inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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