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MASTE UPPLEVAS PA PLATS!

Det ar med stor stolthet jag presenterar denna alldeles utsokta lagenhet med en svarslagen fri utsikt dver Stockholm,
Sicklasjon och Hammarbybacken. Har moéts charmiga originaldetaljer fran byggaret och moderna bekvamligheter i en
perfekt kombination. Varje kvadratmeter har planerats med omsorg och resultatet &r ett hem som kanns betydligt stérre
an sina kvadratmeter. Féreningen ar exceptionellt valskétt med mycket god ekonomi, vilket aterspeglas i den laga
avgiften. Huset erbjuder dessutom hég bekvamlighet med bland annat dubbla hissar. Bostaden bjuder pa flera
fantastiska attribut. Har har man varsamt bevarat delar av originalkdket, de platsbyggda garderoberna och det vackra
parkettgolvet i vardagsrummet som ger hemmet bade karaktér och sjal. Sovdelen ar smart avskild med plats for
dubbelsang, foérvaringsmajligheterna ar utmarkta och saval kok som vardagsrum rymmer matplats. Det stilrena
badrummet &r nyligen renoverat och utrustat med golvvarme. Pricken 6ver i:et &r dock den magiska utsikten. Fran bade
kok och vardagsrum blickar du ut éver Stockholms takasar, Sofia Kyrka, glittrande Sicklasjon och Hammarbybacken.

Amir Tadjerbashi

Reg. Fastighetsmaklare
070-751 44 62
amir.tadjerbashi@tfagency.se
https://tfagency.com/




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.495.000 kr

1.780 kr/man.

37 m?

0 m?

1.5 rok

8 av 10
Hiss finns.
Brf Simba
1958
Efter

overenskommelse.

Magiskt fri utsikt mot bl.a
Sicklasjon, Sofia Kyrka &
Hammarbybacken
Insynsfritt
Lag avgift
Belaningsgrad om 2 863kr/ kvm
Vackert originalgolv i vardagsrum
Optimalt planerat
Nyrenoverat badrum med
golvvarme
Charmigt originalkbk med plats for
matbord



- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
1.780 kr/man. | manadsavgiften ingar varme och vatten.
Obligatoriskt kostnad fér bredband pa 165kr/man.

Storlek

Boarea 37 m?. 1.5 rum. Foreningens information.
1 rum och kok enligt lagenhetsférteckningen

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 1802

Adress
Atlasvagen 39, 131 34 Nacka. Belagen i Nacka kommun.
Skattesats 30,402.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 8 av 10
Hiss finns.

Byggnadsar
1958

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 483 kr/man; hemfdrsakring 183 kr och
hushallsstrédm 300 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.12305 % och andel av arsavgiften ar
0.99419 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 101.820 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-06-12).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Bostadsrattsforening
Brf Simba. Féreningen ar en akta bostadsrattsférening. |

foreningen finns 66 st Igh varav 3 st hyresratter och 1 st lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsforandringar: Planerar att hoja
avgiften med cirka 5% nasta ar (2026-06-12).

Primarenergital: 115 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen
Det finns tva tvattstugor i kdllaren. Féreningen har aven en
overnattningslagenhet som man kan hyra fér 300 kr/dygn.

Bilplats

Det finns totalt 6 garageplatser och 3 parkeringsplatser att
disponera, ko férekommer. Finns dven parkeringsméjligheter pa
gatan. Garagekostnad: 850 kr/man, Elbilsplats: 550 kr for
parkering + 400 el/manad.

TVlinternet

Féreningen har en gruppanslutning med Telenor vilket ger
samtliga bo-ende internet 500/250 Mbit i Iagenheten samt
telenor-stream (TV). Detta ar en obligatorisk avgift for alla
bostadsratter och syns pa separat rad i avgiftsavin.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.



- INTERIOR -

Kok

Forvaring i ljusa 6ver och underskap. Bankskiva i rostfritt stal och
tra samt stankskydd i ljust kakel. Utrustat med kyl & frys, ugn,
spis, flakt och diskho. Plats for bord och stolar. Ljusinslapp via
fonsterpartier.

Vardagsrum

Ljusa vaggar och tragolv. Plats for soffa, soffbord, mediamaobel,
matbord & stolar eller annat énskat méblemang. Ljusinslapp via
fonsterpartier.

Sovrum
Sovalkov intill vardagsrum med plats fér dubbelsang och
sangbord.

Badrum
Ljust kaklade vaggar och klinkergolv. Utrustat med WC, dusch,
handfat med kommod och belyst spegelskap.

Hall
Ljusa vaggar och morkt klinkergolv. Plats for avhangning av
klader och skor samt férvaring i platsbyggda garderober.

Forrad
Till bostaden hor ett forrad.
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Vardagsrum

Sovalkov

Viss avvikelse kan férekomma. Skala och méatt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneléfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersodkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GI6m inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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