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Balkong i soderlage med utsikt mot bl.a Hammarbybacken!

Med stor stolthet presenterar jag en av de trevligare planlésningarna och kanske Henriksdalsbergets basta forening,
mycket populéra Brf Svindersvik!

Lagenheten ar genom aren varsamt renoverat dar och stoltserar med sin dppna planlésning, soliga balkonglage och den
stora lyxiga och renoverade badrummet! Hemmet ar i genomgaende gott skick, har rikligt med ljusinslapp, gast-wc och
gediget med forvaringsmojligheter. Féreningen ar valskott och ager marken, med god ekonomi och vardefulla dolda
tillgangar i form av hyresratter. Precis utanfér porten vantar en stor, lummig innergard med lekplatser, fotbollsplan och
forskola — en perfekt miljo for bade stora och sma. Laget ar svarslaget. Har bor du hogt, cirka 60 meter éver havet, med
narhet till bade natur och stad. S6dermalms puls nas pa bara nagra minuter via smidiga kommunikationer eller bil.
Omradet erbjuder dessutom ett brett serviceutbud med skolor, gym, mataffarer, restauranger och allt du kan tankas

behdva inom bekvamt rackhall. Valkommen till Nackas dolda parla — Henriksdalsberget!

Amir Tadjerbashi

Reg. Fastighetsmaklare
070-751 44 62
amir.tadjerbashi@tfagency.se
https://tfagency.com/




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

3.495.000 kr
6.012 kr/man.
81 m?

0 m?

3 rok

1Tav7

Hiss finns.

Brf Svindersvik
1968

Efter

overenskommelse.

Balkong i s6derlage med utsikt
mot bl.a Hammarbybacken
Vackert ljusinslapp via 2
vaderstreck
Oppen planlésning
Vackert renoverat lyxigt badrum
Praktisk gast-WC
Smakfullt fullutrustat kbk
2 vaningar upp mot gatan
Gediget med forvaring
Barnvénligt omrade
Bastu och relaxavdelning



- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift

6.012 kr/man. | manadsavgiften ingar varme och vatten.
Obligatoriskt tillagg tillkommer om 220kr/manad for bredband,
telefoni och TV.

Storlek

Boarea 81 m2. 3 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 112

Adress
Henriksdalsringen 97, 131 32 Nacka. Beldgen i Nacka kommun.
Skattesats 30,402.

Vaningsplan/Hiss
Vaning1av7
Hiss finns.

Byggnadsar
1968

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad ar 700 kr/man; hemférsakring 200 kr och
hushallsstrédm 500 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen &r 0.33203 % och andel av arsavgiften ar
0.33203 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 850.264 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-05-15).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Balkong

Balkong finns.

Bostadsrattsforening

Brf Svindersvik. Foreningen ar en akta bostadsrattsférening. |
foreningen finns 317 st Igh varav 54 st hyresratter och 35 st
lokaler.

Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Inga planerade
avgiftsférandringar (2026-05-15).

Primarenergital: 105 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen

Foreningen erbjuder gemensamma utrymmen i form av
grovsoprum, tvattstuga, barnvagns- och cykelrum,
Overnattningslagenhet, féreningslokal och bastu.
Overnattningslagenheten gér att hyra till en kostnad om 600 kr/
dygn och for att hyra bastun finns det en kostnad pa 300 kr.

Bilplats

Foreningen tillhandahaller 239st garageplatser varav 17 med
laddningsstation fordelat pa 4 garage. Plats kan hyras till en
kostnad om 800 kr/manad. Ingen ko foreligger, enligt féreningen
2023-07-03.

TVlinternet

Kabel-TV basutbud och bredband 500/500 levereras via Telenor.
Obligatoriskt tillagg om 200 kr/manad tillkommer i
manadsavgiften.

Tilltrade

Efter verenskommelse.



- INTERIOR -

Vardagsrum

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for soffa, soffbord,
mediamdbel eller annat 6nskat méblemang. Ljusinslapp via
fonsterpartier. Oppen planlésning mot kok.

Kok

Forvaring i ljusa 6ver och underskap. Bankskiva i trd och
stankskydd i moérkt kakel. Utrustat med kyl & frys, spis, flakt, ugn,
mikro, diskho och integrerad diskmaskin. Ljusinslapp via
fonsterpartier. Oppen planlésning mot vardagsrum med plats for
stort matbord & stolar.

Sovrum 1

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for dubbelsang, sangbord
eller annat 6nskat méblemang. Forvaring i platsbyggda
garderober med skjutdorrar. Ljusinslapp via fonsterpartier.

Sovrum 2

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for dubbelsang, skrivbord
eller annat 6nskat méblemang. Ljusinslapp via fonsterpartier och
utgang till bostadens balkong.

Balkong

Inglasad balkong med palts for nskat moblemang.

Badrum

Morkt kaklade vaggar och klinkergolv. Utrustat med WC, dusch,
handfat med kommod, belyst spegelskap och tvattmaskin.
Ljusinslapp via fonsterpartier.

wWC

Morkt kaklade vaggar och klinkergolv. Utrustat med WC, handfat
och spegel.

Hall

Ljusa vaggar och klinkergolv. Plats for avhangning av klader och
forvaring i garderob.

Forrad
Till bostaden hor ett vindsforrad.









Kok
Sovrum 1

Sovrum 2

Vardagsrum

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersdkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GI6m inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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