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Unik etagevaning med New York-kansla!

Garage - Biograf - Gym - Hundspa - Allt inom féreningen! Ja du horde ratt. Har far du minst sagt en otrolig lagenhet i en
historisk fastighet och en forening som erbjuder gemensamma utrymmen utdver det vanliga. Sa varmt valkommen till ett
hem som verkligen sticker ut. Har moéts industriell historia med modern premiumkansla dar det bjuds pa imponerande
takhojd, stora vackra fonsterpartier, tva rymliga sovrum och sociala ytor pa bada planen. En bostad med karaktar,
generdsa ytor och en kansla som &r svar att beskriva - men dar allt faller pa plats nar du kliver in i hemmet. Darfor
MASTE du uppleva den pa plats! Den fantastiska takhdjden och stahdjden pa bada vaningarna skapar en luftig atmosfar
och fran balkongen vantar en gronskande utsikt, medan de stora fonsterpartierna later ljuset floda in. Det stilrena kdket
ramas in av eleganta glasvaggar och kan enkelt 6ppnas upp mot vardagsrummet eller stangas fér en mer avskild kansla.
Har finns med andra ord gott om plats for bade vardagsliv, middagar och harliga kvallar med vanner. Pa det ar

badrummet stort och lyxigt, det finns tvattmaskin i bostaden med plats for torktumlare i tvattpelaren.

Frida Elmbro

Reg. Fastighetsmaklare
070-821 50 60
frida.elmbro@tfagency.se
https://tfagency.com/




Utgangspris:
Avgift:
Boarea:
Biarea:

Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:
Byggnadsar:
Tilltrade:

6.995.000 kr

4.946 kr/man.

88 m?

2 m?

3.5 rok
S5av’7
Hiss finns.

BRF Laderfabriken

1898 (2013)
Efter

overenskommelse.
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Unik etagevaning
New York-kansla i ikoniska
Léderfabriken
Fantastisk takhdjd - ca 4,18 m i
vardagsrummet
Stahojd pa bada vaningarna
Hogt upp i huset
Balkong med grénskande utsikt
Inte mycket insyn
Tvéttmaskin finns och det finns
plats for torktumlare i tvéttpelaren
Tva rymliga sovrum



- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
4.946 kr/man. | manadsavgiften ingar varme, vatten och TV &
Bredband.

Foreningen har ett centralt el-abonnemang med individuella
matare i varje lagenhet (den boende tecknar alltsa inget eget
elabonnemang). Avgiften for elférbrukning debiteras respektive
lagenhet enligt forbrukning och laggs till pa avin for
manadsavgiften.

Storlek

Boarea 88 m? och biarea 2 m?. 3.5 rum. Enligt méatbevis.
Disponeras som 3,5 rum och kdk. 2 rum och kék enligt
lagenhetsforteckningen.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: 511
For folkbokforing: 1211

Adress
Garverigrand 7, 131 60 Nacka. Belagen i Nacka kommun.
Skattesats 30,402.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 5av 7
Hiss finns.

Byggnadsar
1898 (2013)

Uppvarming

Fjarrvarme och varmepump-franluft (el)

Driftskostnad

Driftskostnad ar 879 kr/man; hemférsakring 233 kr och
hushallsstrom 646 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du énskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 1.491 % och andel av arsavgiften ar 1.49
%. Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 500.576 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade
(2026-09-24).

Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 1.480 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 592 kr.

Balkong

Balkong finns.

Bostadsrattsforening

BRF Laderfabriken. Foreningen ar en akta bostadsrattsforening.
| foreningen finns 56 st Igh varav 0 st hyresratter och 1 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Féreningen diskuterar
eventuella avgiftshojningar, inget beslut i dagslaget
(2026-09-29).

Primarenergital: 92 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen

Foreningen erbjuder gemensamma utrymmen i form av biograf,
valutrustad gymanlaggning med toalett, lekrum, cykel- och
barnvagnsrum, férrad, miljérum och hundspa.

Bilplats

Foreningen upplater tva parkeringsgarage med sammanlagt 19
uthyrningsbara garageplatser med laddboxar. Det finns aven
boendeparkering i omradet till en manadskostnad, mer info finns
pa samfallighetens hemsida: https://jarlasjo.se/omradet-jarla-sjo/
parkering/

TVl/Internet

Fastigheten ar fiberansluten via Ownit. Bredband levereras med
hastighet upp till 1000 Mbit och ett basutbud av tv-kanaler. Detta
ingar i manadsavgiften. Boenden tecknar sjélv extra tjanster
direkt med Ownit.

Tilltrade

Efter verenskommelse.



- INTERIOR -

Vardagsrum

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for soffa, soffbord,
mediamobel, TV, matbord & stolar eller annat 6nskat
moblemang. Ljusinslapp via fonsterpartier och utgang till
bostadens balkong.

Balkong

Balkong med gronskande utsikt. Plats for dnskat méblemang.

Kok

Glasvaggar som ramar in kket med 6ppning mot vardagsrum.
Forvaring i ljusa underskap, skafferi och hyllplan. Utrustat med
ugn, spis, flakt, diskho, integrerad diskmaskin samt kyl & frys.

Sovrum

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for dubbelsang, sdngbord
eller annat 6nskat méblemang. Forvaring i garderober.
Ljusinslapp via mindre fonsterparti.

Allrum Ovre plan

Ljusa vaggar och heltackningsmatta. Plats for soffa, soffbord,
mediamébel, TV eller annat énskat méblemang. Oppet mot
nedre plan.

Sovrum ovre plan

Ljusa vaggar och heltackningsmatta. Plats for dubbelséng,
sangbord, garderober eller annat 6nskat méblemang. Ljusinslapp
via mindre fonsterparti.

Badrum
Ljust kaklade vaggar och morkt klinkergolv. Utrustat med dusch,
WC, handfat med kommod och spegel.

Hall

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for avhangning av klader och
skor, samt férvaring i garderober. Har finns aven bostadens
tvattmaskin och det finns plats for torktumlare i tvattpelaren.

Forrad
Till bostaden hor ett kallarforrad.
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Sovrum

Trappa upp

Vardagsrum

Balkong

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Ovre plan

Datorhérna/
Sovalkov

Sovrum

Oppet upp

Viss awvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersdkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GI6m inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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