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Renoveringsdrom i knapptyst lage omgiven av gronska!

Ta tillvara pa denna ypperliga mojlighet att satta din egen pragel pa detta friképta radhus i ett av Saltsjo-Boos mysigaste
omraden. Denna familjeidyll ligger underbart placerad i ett tyst Iage omgivet av natur och skog samtidigt som det ar
promenadavstand till Orminge Centrum for all den service som underlattar vardagen. Du har aven promenadavstand till
flertalet skolor och férskolor som férenklar familjelivet.

Det lilla omradet har dessutom en bilfri innergard med lekplats etc., vilket gér det extra trivsamt.

Huset i sig har en enorm potential dar flera grannar i omradet har inrett den rejala vinden for att skapa ytterligare ett
sovrum for den som har behov av det (Med bl.a takfénster). Med tomt pa bade fram- och baksidan kan man njuta av
solen under stora delar av dagen. Dessutom ingar en garageplats.

Det ar séllan det dyker upp sadana har fina méjligheter att forvarva ett frikdpt radhus med potential att féradla och satta
sin egen pragel. Ta tillféllet i akt och besdk detta hem. Valkommen hem till Nacka!

Amir Tadjerbashi

Reg. Fastighetsmaklare
070-751 44 62
amir.tadjerbashi@tfagency.se

https://tfagency.com/



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:
Byggnadsar:
Tilltrade:

4.295.000 kr
91 m2

37 m?

4 rok

126 m?

1981

Efter

overenskommelse.

Renoveringsdrom
128 kvm golvyta
Frikopt radhus
Mdjlighet att inreda vind (Med bl.a
takfonster) for ett extra sovrum
Insynsskyddat
Utsikt mot gronska & skog
Tyst lage
Bilfri innergard med bl.a lekplats
Garage
Promenadavstand till Orminge
Centrum



- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Nacka Mensattra 8:96
Storholmsvagen 328 132 52 Saltsjo-Boo. Belagen i Nacka
kommun. Skattesats 30,402.

Storlek

Boarea 91 m?, biarea ca 37 m2.
Taxeringsinformation

Pris
4.295.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Radhus

Byggnadsar: 1981

Byggnadstyp: 1-plansvilla med suterréangplan

Gjorda renoveringar: 1988 - Gjorde om reglade golvet i
sutterang och gjort det ventilerat via lister.

1998 - Platarbeten pa baksida skorsten.

2004 - Renovering av badrum och duschrum, kakel och
golvvarme. Installerat jordfelsbrytare.

2018 - Uppdatering av kok, nya skap, golv och tapeter.
2018 - Utbytt fonsterparti i kok. Ny ytterdorr.

2023 - Rensat ventilationskanaler. Detta har gjorts regelbundet.
2024 - Rengdring och justering av ventilationssystem.
2025 - Spolat och filmat VA-installationen.

Byggnadssatt

Grund: Sutterang. Stomme: Trareglar, Betong. Fasad: Trapanel.
Takbekladnad: Betongpannor. Fonster: 2-Glas, 2-Glas Isoler,
3-Glas Isoler. Ventilation: Mekanisk (endast franluft). Vatten och
avlopp: Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Nacka menséttra ga:7 andamal:
Vagar, Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning, Radio- TV och/
eller tele, Elledning och/eller belysning, Varmeanlaggning,
Garage och/eller parkering, Ovrigt

Planbestammelser: Stadsplan (1977-05-13)

Ekonomi

Taxeringsvarde 4.016.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvéarde 1.895.000 kr, mark 2.121.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1981.

Pantbrev
Det finns 8 pantbrev uttagna om sammanlagt 1 106 000 kr.

Driftkostnad

Forsakring 8.000 kr, Samfallighet 47.000 kr och Hushallsstrom
7.500 kr.

Summa arskostnad: 62.500 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 10425 kr/
ar.

Samfallighetsavgalden tacker kostnaden fér uppvarmning,
vatten/avlopp, renhallning och gemensamhetsanléaggningar med
tvattplats, grovsopor mm.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme

Energideklaration
Primarenergital: 111 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 159 kWh/m? per ar.
Energiklass: C

TV/internet
Oppen fiber.

Uteplats

Uteplats pa bade framsidan och baksidan av bostaden.

Bilplats

Till bostaden finns en tillhérande garageplats.

Ovriga byggnader

Kallgarage och férrad pa tomten.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.



- INTERIOR -

Vardagsrum

Ljusa vaggar och parkettgolv. Plats for soffa, soffbord,
mediamdbel, TV eller annat énskat mdblemang. Ljusinslapp via
fonsterpartier samt utgang till bostadens balkong.

Balkong
Balkong med plats for bord & stolar, eller annat dnskat
mdblemang.

Kok

Forvaring i ljusa 6ver och underskap. Ljus bankskiva och
stankskydd i ljust kakel. Utrustat med kyl & frys, spis, ugn och
diskho. Plats for matbord & stolar. Ljusinslapp via fonsterpartier.

WC/Dusch
Ljust kaklade vaggar och klinkergolv. Utrustat med WC, dusch,
handfat med kommod och belyst spegelskap.

Tvattrum
Tvattrum med diskho.

Hall

Tapetserade vaggar och parkettgolv. Plats for avhangning av
klader och forvaring i garderober. Trappa till nedervaningen.

Allrum

Tapetserade vaggar och parkettgolv. Plats for soffa, soffbord eller
annat 6nskat moéblemang. Fran allrummet pa nedre plan hittar
man forvaring i kladkammar/forrad.

Sovrum 1

Tapetserade vaggar och parkettgolv. Plats for dubbelsang,
sangbord, skrivbord, garderob eller annat 6nskat méblemang.
Ljusinslapp via fonsterpartier samt utgang till bostadens uteplats.

Uteplats

Ute plats med plats fér 6nskat moblemang.

Sovrum 2

Tapetserade vaggar och parkettgolv. Plats for séang, sdngbord,
skrivbord, garderob eller annat 6nskat méblemang. Ljusinslapp
via fonsterpartier.

Badrum
Ljust kaklade vaggar och morkt klinkergolv. Utrustat med WC,
badkar, handfat och belyst spegelskap.

Vindsplan
Vindsplan med férvarings méjlighet. Vindsplan nas fran hallen via
vindstrappa.












Entréplan

Balkong

Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Souterrangplan Vindsplan

Sovrum Sovrum

Forrad/
Majligt sovrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfér alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersodkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersdk darfér bostaden
noga fére kdpet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med séljaren om en s.k.

besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid

undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada képet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbreyv, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.
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