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Wow ar kanslan som infinner sig nar man kliver in i lagenheten — och framférallt nar man stiger ut pa den 13 meter langa
terrassen i basta séderlage. Har finns plats for bade sociala stunder, odlingar och lugna stunder i solen med gronskan
som fond. Med sina ca 20 kvm blir terrassen ett sjalvklart extrarum under sommarhalvaret. Ldgenheten ar i
genomgaende gott skick och uppfordes 2016/2017 i samband med omvandlingen av denna spannande industrifastighet.
Planlésningen @r genomtankt och erbjuder rymliga, lattmdblerade ytor. Féreningen ager marken och erbjuder dessutom
en gemensam takterrass — perfekt for bade privata tillstallningar och gemenskap med grannarna. Dessutom finns det en
tvattstuga trots att alla hem har tvattmaskiner, samt mdjlighet till en garageplats. Kommunikationerna ar utmarkta med
busshallplats intill byggnaden — direktbussar tar dig till Slussen eller Cityterminalen pa ca 25 minuter. Under
sommarhalvaret finns dven majlighet att ta baten till/fran Slussen. Har vi fangat ditt intresse? Kontakta ansvarig maklare

for mer information infér kommande visning. Valkommen till Gustavsberg!

Amir Tadjerbashi
Fastighetsmaklare

070-751 44 62
amir.tadjerbashi@tfagency.se
https://tfagency.com/




Utgangspris:
Avgift
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Vaning:
Hiss:
Forening:

Byggnadsar:

Tilltrade:

2.495.000 kr
5.214 kr/man.
51 m?

0 m?

2 rok

5av b6

Hiss finns.

Brf Fabrikshuset
1939/2017

Efter

overenskommelse.

Terrass i s6derlage om ca 20 kvm
Insynsskyddat
Magnifik fri utsikt
Konverterad industrifastighet fran
1930-talet
Samtliga rum i fil
Fina materialval fran 2016/2017
Underbar planlosning
Gemensam takterrass
Foreningen ager marken
Nérhet till vatten & natur
Till Slussen pa 25 minuter



- INTERIOR -

Hall
Klinkergolv och ljusa vaggar. Plats for avhangning av klader och
forvaring i garderober.

Badrum
Stort helkaklat badrum. Utrustat med WC, dusch, handfat med
kommod, spegel, tvattmaskin och torktumlare. Golvvarme.

Sovrum

Parkettgolv och ljusa vaggar. Plats for dubbelsang, skrivbord
eller annat 6nskat méblemang. Férvaring i garderober och
ljusinslapp via fonsterpartier.

Vardagsrum

Parkettgolv och ljusa vaggar. Plats for soffa, soffbord,
mediamdobel, skrivbord eller annat 6nskat méblemang.
Ljusinslapp via fonsterpartier.

Kok

Forvaring i 6ver & underskap. Vitkaklat stankskydd och
bankskiva i mérk granit. Utrustat med kyl/frys (2024), ugn, mikro,
flakt, diskmaskin och diskho. Plats fér matbord & stolar,
ljusinslapp fran fonsterparti och utgang till bostadens terrass.

Terrass
Sddervand Terrass om ca 20 kvm (13 meter lang). Plats for
odling och 6nskat mdblemang.

Forrad
Till bostaden hor ett kallarforrad.



- BOSTADSBESKRIVNING -

Avgift
5.214 kr/man. | manadsavgiften ingar varme, kallvatten &
renhallning.

Storlek

Boarea 51 m2. 2 rum. Féreningens information.

Lagenhetsnummer
Bostadsrattslagenhet: D-1503
For folkbokforing: 1503

Adress
Stig Lindbergs gata 17B, 13452 Gustavsberg. Belagen i Varmdo
kommun. Skattesats 31,653.

Vaningsplan/Hiss
Vaning 5 av 6
Hiss finns.

Byggnadsar
1939/2017

Uppvarming

Fjarrvarme

Driftskostnad

Driftskostnad &r 567 kr/man; , hemférsakring 167 kr,
hushallsstrom 300 kr och vatten/aviopp 100 kr.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 1 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Andelstal

Andel i féreningen ar 0.45656 % och andel av arsavgiften ar
0.36252 %.

Bostadrattens indirekta nettoskuldsattning ar 576.168 kr

Ekonomi

Bostadsratten ar pantsatt. Uppgifterna ar kontrollerade .
Inre reparationsfond finns ej. Féreningen tar ut en
Overlatelseavgift om 2.006 kr som betalas av kopare och en
pantsattningsavgift om 860 kr.

Uteplats/Balkong
Balkong:Ja

Bostadsrattsforening

Brf Fabrikshuset. Féreningen ar en ékta bostadsrattsférening. |
foreningen finns 250 st Igh varav 0 st hyresratter och 5 st lokaler.
Foreningens ekonomi/avgiftsférandringar: Planerat
avgiftshdjning om 5% januari 2026. samt 2027.

Primarenergital: 61 kWh/m? per ar.

Gemensamma utrymmen

Foreningen tillhandahaller medlemmarna en gemensam
takterrass (samt separat terrass for privata fester), tvattstuga,
cykelférrad & barnvagsrum.

Bilplats

Parkering i Porslinsgaraget nas via hissen. Féreningen tillampar
kosystem for nya medlemmar. Kostnad 1 014 kr/man plus
kostnad for elférbrukningen (laddbox). Parkering med p-skiva
finns utanfér huset och omkring i omradet.

TVlinternet

Internet ar framdraget genom fiber. Ladgenhetsinnehavaren valjer
sjalv operator for internet och Kabel-TV och detta betalas
separat. Foreningen &r anslutna till IP-Onlys 6ppna nat.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.
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Vardagsrum
Sovrum
G
G
G

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

Terrass




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver bostaden. Uppgifterna kommer fran saljaren,
féreningen och myndighetsregister, och kontrolleras

normalt sett inte av méaklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersdkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Saljaren uppmanar darfor att
noga undersdka bostaden fore képet, gdrna med hjalp av
en sakkunnig. GI6m inte att &ven ta med féreningen i din
undersokning (t.ex. genom att ga igenom arsredovisning

och stadgar), da dess ekonomi berér dig som kdpare.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt Overlatelseavtal har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla
parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm.
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.
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