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Valkommen till detta drémhem! Denna moderna arkitektritade parla byggd 2022 &r nagot utdver det vanliga.

Med en imponerande takhojd pa dver 6 meter i vardagsrummet, den 6ppna planlésningen och ljusinslapp fran stora
fonsterpartier skapas en luftig och 6ppen atmosfar som inbjuder till gemenskap och umgange. Varje plan har ett exklusivt
badrum, med italiensk design. Stig ut fran vardagsrummet och njut av ditt egna privata paradis pa tradacket med
bubbelpool skapas en sémlds dvergang mellan inomhus och utomhus och utomhusmiljé. Pa tomten har du aven ett
fullutrustat attefallshus om 40 kvadratmeter med badrum och pentry.. Dessutom har du samfallighetens gemensamma
grasplatt for barnen att kunna springa runt och njuta av den stora ytan. Omradet praglas av lugn och harmoni, belaget i
ett villaomrade med narhet till naturskdna omraden och bara 200 meter fran vattnet. Omgivet av Sigtunas rika historiska
arv och charm och aven narhet till det anrika Humanistiska Laroverket.

Missa inte chansen att bli agare till detta extraordindra hem i Sigtuna. Varmt valkommen pa visning!

Amir Tadjerbashi
Fastighetsmaklare

070-751 44 62
amir.tadjerbashi@tfagency.se

www.tfagency.se



Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

9.995.000 kr

190 m?

40 m?

5 rok

564 m?

2022

Efter
overenskommelse.

200 meter till vattnet
Over 6 meter i takhéjd
Attefallshus om 40 kvadrat
Tradack, paviljong och bubbelpool
Arktitektritat
Soldréankt tomt
Stora fonsterpartier
Rejal Walk-in closet om ca 15 kvm
Badrum,exklusiv italiensk design
Vattenburen golvvarme
Franska balkonger
Nérhet till skolor & férskolor



- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Sigtuna Norrtil 3:187
Fiskare Ohrlunds gata 21 19341 Sigtuna. Belégen i Sigtuna
kommun, férsamling. Skattesats 32,338.

Storlek

Boarea 190 m?, biarea ca 40 m2.
Taxeringsinformation

190 kvm enligt taxeringsinformation.

Pris
9.995.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: 1-familjs friliggande villa
Byggnadsar: 2022

Byggnadstyp: 2-plansvilla

Byggnadssatt

Grund: Betongplatta. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra. Takbekladnad:

Plat. Fonster: 3-glas. Ventilation: Mekanisk, typ till och franluft..

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp

Tomt
573 kvm

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Sigtuna Norrtil GA:10 andamail:
Radio- TV och/eller tele, Gemensamhetsanlaggning: Sigtuna
Norrtil GA:9 andamal: Gronomraden

Planbestammelser: Detaljplan (2005-11-10)

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.196.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvarde 0 kr, mark 1.196.000 kr. Typkod 210,
Smahusenhet, tomtmark. Vardear .

Pantbrev
Det finns 2 pantbrev uttagna om sammanlagt 2 000 000 kr.

Driftkostnad

, Uppvarmning 36.000 kr, Férsakring 4.000 kr och Vatten/avlopp
10.000 kr.

Summa arskostnad 50.000 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 11960 kr/
ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 2 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du énskar en personlig kalkyl.

Tilltrade

Efter 6verenskommelse.



- INTERIOR -

Attefallshus

Attefallshus om 40kvm. Fullt isolerat med badrum utrustad med
WC, dusch, vask, vaggspegel samt kombinerad tvatt och tork.
Kok utrustad med pris, ugn, flakt, kyl/frys och férvaringsskap
ovan och under. Fdrvaring i garderober.

Vardagsrum, entréplan

Pakostat ljus golv med ljusa vaggar och 6 meters takhojd.
Anslutning till kdket med 6ppen planlésning. Plats for stor
matgrupp, soffgrupp, soffbord, mediamdobel eller annan 6nskad
moblering. Ljusinslapp fran fonsterpartier i tre vaderstreck.
Skjutdoérrar av glas mot tradack och bubbelpool.

Kok, entréplan

Fullutrustat kdk med induktionshall, flakt, diskho, inbyggd ugn
och micro, integrerad kyl och frys och integrerad diskmaskin.
arbetsbank i marmor och extra arbetsyta och férvaring i kokso
med sittplatser. Forvaring i ljusa skapsluckor ovan och nertill.
Stankskydd och arbetsyta i exklusiv marmor. Vackert ljusinslapp
via stora fonsterpartier.

Sovrum 3 / Master bedroom, 6vervaning
Master bedroom med plats for dubbelsang och dvrigt onskat
moblemang. Ljusa vaggar och mérk parkettgolv. Goda
forvaringsmojligheter i walk in closet. Fint ljusinslapp via
fonsterpartier samt fransk balkong..

Sovrum 1, entréplan

Ljust malade vaggar och mork tragolv. Plats for dubbelséng och
annan 6nskad mdblering. Forvaring i garderober. Ljusinslapp
genom fonsterpartier.

Badrum, 6vervaning

Morkt kaklade vaggar och ljust marmorgolv. Utrustat med dusch,

vagghangd WC, handfat, kommod och spegel med belysning.
Belysning med spotlights.

Badrum, entréplan

Morkt kaklade vaggar och ljust marmorgolv. Utrustat med dusch,
vagghangd WC, handfat, kommod och spegel med belysning.
Belysning med spotlights. Ingang till tvattrum. Ljusinslapp genom
fonster.

Tvattrum, entréplan
Tvattrum utrustad med tvattmasking och torktumlare. Bostadens
varmepump.

Hall, entréplan

Ljust och och ljusa vaggar. Férvaringsmojligheter i garderob med
spegelskjutdorrar samt plats for avhangning av klader sam.
Spotlights i taket.

Allrum, évervaning

Mork tragolv och ljusa vaggar. Plats , soffgrupp, soffbord,
mediamdbel eller annan 6nskad mdblering. Ljusinslapp via
fonsterpartier samt utgang till terrass.

Sovrum 2, 6vervaning

Ljust malade vaggar och mork tragolv. Plats for dubbelséang eller
kontorsplats och annan énskad méblering. Forvaring i
garderober. Ljusinslapp genom stora fonsterpartier och fransk
balkong.

Altan med pool
Trackdack med bubbelpool.
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Entréplan/Attefallshus

Poal

Va}dagsp.nm

Kok/Vardagsrum

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och métt kan avvika fran verkligheten.

Ovre plan

Eventuell sovrum

Walk-in closet

Viss avvikelse kan forekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneldfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne séaljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersdkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersdk darfér bostaden
noga fére kdpet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med séljaren om en s.k.

besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid

undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada képet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbreyv, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.
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