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Styrelsen for Brf Sirius 22 (769601-2785) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01-
2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-02-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-04-25 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-20. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Sirius 23 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Odengatan 79-81 /
Upplandsgatan 53.

Sirius 23 byggdes ar 1898.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2066-12-31.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sirius 22 Samfallighet.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsratt 2 699

1 Lagenheter, hyresratt 42

2 Lokaler, hyresratt 466

Foreningen har en lagenhet pa 42 m2 som for narvarande disponeras med hyresratt. Féreningen har
aven vindsutrymmen som vid konvertering kan ge 250 m2 forsaljningsbar boyta men det finns inga
planer pa att genomféra konverteringen.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-15. Pa stamman deltog 15 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Karl Jungstedt Ordforande
Vera Kjellgren Sekreterare
Mattias Ekstrand Ledamot
Josefina Viola Hagberg Ledamot
Niklas Tornstrom Ledamot
Gabor Bruszt Suppleant
Richard Tejme Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningen tecknas av tva styrelseledamoéter i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Christina Wahlstrom.

Valberedningen har utgjorts av Didier Mazuru och Leif Malmberg.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2022-2023 Renoveringsarbeten kallare och undercentral
2021-2023 Renovering av tvattstuga, nya maskiner
2020 Byggnation av vindsrum

2020 Renovering av delar av taket

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Renovering av fonster och balkongddrrar, malning av
balkongracken

2024-2025 Fortsatt renovering av undercentral

2024-2025 Malning trapphus

Arsavgifter

Foreningens kassaflode ar fortsatt positivt och har forbattrats jamfort med tidigare ar. Det beror bland
annat pa att 6kade rantekostnader har kompenserats av 6kade hyresintakter. Féreningen har avsatt
ekonomiska medel for planerade underhallsatgarder och ser inga behov att andra avgiften under
kommande ar
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 44 st. Vid arets slut var darmed antalet medlemmar 44 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Forvaltning och stadning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den fonsterrenovering som var planerad till 2023 kunde inte genomfdras pa grund av att den
kontrakterade entreprenoren gick i konkurs innan arbetet pabdrjades. Renoveringen ar darfor planerad
att genomforas under 2024 med ny entreprenor.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet.
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Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2 968 2754 2 837 2 842
Rorelseresultat (tkr) 233 -280 -318 358
Resultat efter fin. poster (tkr) -276 -455 -417 215
Balansomslutning 52 677 52 527 52 740 53 021
Soliditet (%) 72,9 73,7 74,2 74,6
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 370
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4 054
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4 817
Rantekanslighet % 13%
Energikostnad kr/kvm 149
Sparande per kvm 137
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 34
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Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems [dtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 35313875 10367 847 3088 935 -9 629 214 -454 948 38 686 495

Resultatdisposition beslutad vid
foregaende stamma:

- avsattning till fond for yttre underhall 454 800 -454 800

- uttag ur fond for yttre underhall -493 055 493 055

- balanseras i ny rakning -454 948 454 948

Arets resultat -276 141 -276 141

Belopp vid

arets utgang 35313875 10367 847 3050 680 -10045907 -276 141 38 410 354
Forandring av eget kapital -276 141

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlade forlusten i kronor

Ansamlad forlust -10 045 907

Arets forlust -276 140

Totalt -10 322 047

Behandlas sa att:
- till fonden for yttre underhall reserveras enl stadgarna.

nytt taxeringsvarde 2022 454 800
- ianspraktande av fonden, underhall 2022 -58 810
- balanseras i ny rakning -10 718 037
Summa -10 322 047

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 967 577 2 754 338
Ovriga rorelseintakter 720 115 096
Summa rorelseintakter 2 968 297 2 869 434
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 966 735 -2 429 544
Ovriga externa kostnader 4 -111 156 -62 357
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -657 384 -657 384
Summa rorelsekostnader -2 735275 -3 149 285
Rorelseresultat 233 022 -279 851
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 808 2 954
Rantekostnader och liknande resultatposter -553 972 -178 051
Summa finansiella poster -509 164 -175 097
Resultat efter finansiella poster -276 142 -454 948
Resultat fore skatt -276 142 -454 948
Arets resultat -276 141 -454 948
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 48 348 235 48 986 419
Inventarier, maskiner och installationer 6 20 800 40 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 369 035 49 026 419
Summa anlaggningstillgangar 48 369 035 49 026 419
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 61 681 2 821
Ovriga fordringar 504 073 474 323
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 122 773 83 259
Summa kortfristiga fordringar 688 527 560 403
Kassa och bank 7

Kassa och bank 3619 076 2 940 301
Summa kassa och bank 3619 076 2 940 301
Summa omsattningstillgangar 4 307 603 3500 704
SUMMA TILLGANGAR 52 676 638 52 527 123
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 681 722 45 681 722
Fond for yttre underhall 3 050 680 3088 935
Summa bundet eget kapital 48 732 402 48 770 657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 045 907 -9 629 214
Arets resultat -276 141 -454 948
Summa fritt eget kapital -10 322 048 -10 084 162
Summa eget kapital 38 410 354 38 686 495
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 13 000 000 13 000 000
Leverantorsskulder 71 506 130 930
Skatteskulder 18 066 15 636
Ovriga skulder 452 453 119 179
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 724 259 574 883
Summa kortfristiga skulder 14 266 284 13 840 628
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 676 638 52 527 123
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 233023 -279 851
Avskrivningar 657 384 657 384
Erlagd ranta och ranteintakter -509 164 -175 097

381 243 202 436

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 381 243 202 436
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -27 610 -28 187
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -124 933 -20762
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -59 424 5610
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 509 498 224 961
Kassaflode fran den lopande verksamheten 678 774 384 058
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 678 774 384 058
Likvida medel vid arets borjan 2 940 302 2 556 243
Likvida medel vid arets slut 3619 076 2 940 301
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar Anskaffningsvérde % per dr

Byggnad 29 640 209 2%

Stamrenovering / ombyggnad 437 117 2%

Sakerhetsdorrar / ombyggnad 217 913 2%

Nytt styrelserum / ombyggnad 1 614 000 2%

Inventarier 96 000 20%
32 005 239

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

12(16)

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 999 697 999 101
Hyror 1963 024 1751 862
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 1449 3375
Ovrigt 3 407 ]

2967 577 2 754 338
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 107 318 47 428
Stadning 103 660 128 809
Tillsyn, besiktning, kontroller 21 299 12729
Tradgardsskotsel 656 41 954
Snorojning 48 078 14 626
Reparationer 246 043 228 021
El 66 187 72 550
Uppvarmning 506 006 464 606
Vatten -92 824 150 215
Sophamtning 84 799 103 003
Forsakringspremie 62 123 57 031
Sjalvrisk 48 300 -
Fastighetsavgift bostader 47 670 45 240
Fastighetsskatt lokaler 146 000 146 000
Ovriga fastighetskostnader 9192 1 565
Kabel-tv/Bredband/IT 105 063 98 230
Forvaltningsarvode ekonomi 36 815 31 808
Ekonomisk forvaltning utover avtal - -
Panter och Gverlatelser 1 641 3277
Forvaltningsarvode teknik 15 761 20 743
Teknisk forvaltning utover avtal 160 415 213 182
Ovriga forvaltningskostnader - 18 191
Juridiska atgarder 18 476 46 425
Ovriga externa tjanster 33 392 9 432

1776 070 1 955 065

Underhall
Hissar 20 430 -
Gemensamma utrymmen 70 358 81 785
Tvattstuga - 46 009
Installationer 6 252 -
Tak - 26 770
Gard 69 503
VA/Sanitet 142 616
Ventilation - 42 057
Stambyte 13932 11 934
Byggnad 43 280 19 249
Fonster 36 413 33985
Lokaler - 571
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1966 735 2 429 544
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-12-31 2022-12-31

Porto / Telefon 6 504 6714
Konsultarvode 83 031 36 413
Besiktnings- och utredningskostnader - -
Revisionarvode 21 621 19 230
Summa 111 156 62 357

Med revisionsarvode avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltningsuppgifter, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foreningens revisor att utféra
samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforande av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
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Noter till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
- Byggnad 29 640 209 29 640 209
- Ombyggnad:
- stambyte 437 117 437 117
- sakerhetsdorrar 217 913 217 913
- nytt styrelserum 1 614 000 1 614 000
- Mark 23 112 000 23 112 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 034 820 -5 396 636
-Arets avskrivning enligt plan -638 184 -638 184
48 348 235 48 986 419
Redovisat varde vid arets slut 48 348 235 48 986 419
Taxeringsvarde 2022, vardear 1943
Byggnader 43 800 000 43 800 000
Mark 107 800 000 107 800 000
151 600 000 151 600 000
Bostader. Lgh 30 st 137 000 000 137 000 000
Lokaler 14 600 000 14 600 000
151 600 000 151 600 000
Not 6 Inventarier
Anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 96 000 96 000
Utgaende anskaffningsvarde for inventarier 96 000 96 000
Avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -56 000 -36 800
Arets avskrivning pa kvarvarande inventarier -19 200 -19 200
Utgaende avskrivningar enligt plan pa inventarier -75 200 -56 000
Utgaende redovisat varde for inventarier 20 800 40 000
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Not 7 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Sparkonto 129 670 131 220
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3 489 406 2 809 081
Summa 3619 076 2 940 301

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
SEB 39573504 2024-06-28 4,73% 5000 000 - 5 000 000
SEB 39577658 2024-06-28 4,73% 8 000 000 - 8 000 000
13 000 000 - 13 000 000

Enligt K2 skall skulder som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som
en kortfristig skuld och foreningens reverslan om totalt 13.000.000 kr forfaller 2023-06-28 sa hela
skulden har redovisats som en kortfristig skuld.

Ovriga noter

Not 9 Stallda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stallda sakerheter 22 000 000 22 000 000

Not 10 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Karl Jungstedt Josefina Hagberg
Styrelseordforande Ledamot
Niklas Tornstrom Mattias Ekstrand
Ledamot Ledamot

Vera Kjellgren
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 -

Christina Wahlstrom
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Sirius 22
Org.nr 769601-2785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sirius 22 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hg grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sirius 22 for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
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hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &@r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Brottby den 4 juni 2024

v Nt 5H99

Christina Wahlstréom
Auktoriserad revisor
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