Stadgar for Bostadsrattsféreningen Sirius 22

Antagna vid foreningsstimmor 2000-03-07 och 2000-04-25.

Andrade vid foreningsstammor 2009-05-14 och 2009-09-20, 2017-05-15 och 2017-09-12, 2020-05-26 och 2020-
06-25 samt 2020-09-03 och 2020-10-01

Féreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Sirius 22, organisationsnummer 769601-2785

238

Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Séarskilda bestammelser

3§
Styrelsen ska ha sitt séte i Stockholm.

48

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om dret fore juni ménads utgéng. Se vidare 17 §.

Rikenskapsar

5§

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § Bostads-
réittslagen (1991:614). Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

78

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé linge han innehar bostadsriitt.
Anmilan om uttrdde ur foéreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara forsedd
med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgéende insats och arsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstdmma.
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For bostadsriitt skall erlédggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den
18pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal, erlaggs ménatligen i forskott och skall vara foreningen tillhanda
senast sista vardagen fore manadsskifte. Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende
ersittning for virme, vatten, renhallning, gas eller elektrisk strém skall erldggas efter for-
brukning eller yta. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom
utgdr paminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om ersittning f6r inkassokostnader
m.m.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med 6vergdng av bostadsritt far verlatelseavgift tas ut med belopp som maximait
far uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsikring. Den
medlem till vilken en bostadsritt Svergétt, svarar normalt for att 6verlatelseavgiften betalas.
Foreningen debiterar normalt forvérvaren. For arbete vid pantséttning av bostadsrtt far
pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 1% av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsikring. Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvidndning av arsvinst

9§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetséar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av foreningens totala taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor

10§

Styrelsen bestér av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits. Mandattiden for ordinarie ledaméter 4r normalt tva ar och f6r suppleant ett ar.
Omval kan ske.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen &dr beslutsfor nir de vid sammantridet nédrvarandes
antal dverstiger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da
for beslutférhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dirtill utsedda styrelse-
ledaméter 1 forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med
annan av styrelsen dértill utsedd person.
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13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltnings-
organisation. Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna saddan
egendom eller tomtritt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna drsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och
kostnader under dret (resultatrdkning) och for stillningen vid rikenskapsérets
utgéng (balansridkning).

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rdkenskapsaret

att minst en géng drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens

fastigheter samt inventera §vriga tillgangar och i forvaltningsberéttelsen
redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse.

att senast sex veckor fore den foreningsstdmma, pa viken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret, samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstdimma for tiden intill dess nésta

ordinarie stimma hallits.

Revisorn aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rdkenskaper och
styrelsens forvaltning, samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om é&ret vid tidpunkt som framgar av 4 §. Extra
stimma halls di styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till Féreningsstimma och andra meddelande till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag & ldmpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till foreningsstimman kan se
genom e-post och annonserig pa féreningen web-sida. Kallelse till stimman skall tydligt ange
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de drenden som skall férekomma pé stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall
skriftligen eller genom e-post kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfiirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma. Vid stadgeindring skall kallelse
till stimma inte ske senare 4n tvd veckor innan stimman.

18 §
Medlem som &nskar fér ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin
begéran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

Pé ordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a. Upprittande av forteckning 6ver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd).

Val av ordférande vid stimman.

Anmilan av protokollskrivare.

Val av justeringsmén tillika rostriknare.

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

Godkénnande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

Faststillande av resultat- och balansrdkningen.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
Fraga om arvoden.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisor och suppleant.

Val av valberedning.

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

VOB AT RSO AD T

Pé extra stimma skall forekomma endast punkterna a—f samt de drenden, for vilken stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dértill. I fraga
om protokollets innehall giller:

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet.

2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna. Protokoll skall férvaras betryggande.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
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Bostadsrittshavare far ut6va sin rostrétt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberittigad. En
medlem kan vid foreningsstimma medfdra hdgst ett bitrdde som antigen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimma sker oppet. Pékallar ndrvarande rostberittigad sluten
omrdstning skall detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stimman. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av
ordféranden.

Ett beslut om dndring av en bostadsrittsforenings stadgar &r giltigt om samtliga
rostberittigade i foreningen 4r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats pa tva
pa varandra foljande foreningsstimmor.

De fall — bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar enligt ovan — dér sérskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen
(1991:614).

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

22§

Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplatas at medlem i foreningen. Upplételse-
handlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, &ndamaélet med
upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall 4ven den anges.

23 §
Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsritten endast om han dr
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsrittslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon som inte far vigras intrdde i foreningen, forvéirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsriitten tvangs-
forsiljas f6r dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsédljning eller vid tvangsforsiljning och di hade pantritt i bostadsritten. Tre ér efter
forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran upp-
maningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsritten
och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvingsforséljas for den
juridiska personens rakning.
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24 §

Den som en bostadsritt 6vergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom som bostads-
rdttshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap #r upp-

fylida.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsréttshavarens make far maken vigras intrida i
foreningen endast d4 maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller
ocksa nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet vergatt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.

IfrAga om forvérv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslidgenhet,
av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex ménader fr&n anmaningen visa att nagon som inte far vigras intrdde i foreningen,
forvérvat bostadsrétten och s6kt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas for forvirvarens rakning.

26 §

Ett avtal om 6verlételse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och koparen. I avtalet skall den ldgenhet som &verlatelsen avser samt kpe-
skillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gidva. Bestyrkt avskrift av dverlatelse-
avtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

27 §

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplételsen och
dérigenom blir fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréiffar

nérmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
denna.

§ 28.
Bostadsrdttshavarens réttigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavarens ansvar
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Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ligenheten och att
bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen
tecknat en motsvarande forsédkring till férman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall for sjélvrisk och kostnaden fér &ldersavdrag.
Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar
betrdffande installationer avseende avliopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fér informationsdverforing. For vissa atgarder i ligenheten krévs styrelsens
tillstand. De atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras
fackmassigt.

Till ldagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredningildgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, brevinkast, 1as
och nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt
malning; bostadsrattsforeningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till
de delar de ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenl3s,

12. eldstdder och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterfldkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte
ar en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar
husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten
med.
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