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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-07-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Grenljuset 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Sannadalsvagen
4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28 och 30.

Grenljuset 2 byggdes ar 1938.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2045-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
102 Lagenheter, bostadsratt 4730

11 Lagenheter, hyresratt 467

16 Lokaler, hyresratt 240

1 Moteslokal 72

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-06-04. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen, som har sate i Stockholm, har utgjorts av:

Namn Roll

Ann Olrin Ordforande
Philip Gustafsson Kassor

Lars Lindewall Ledamot
Eric Marklund Ledamot
Fredrik Bernholm Ledamot
Helen Jones Ledamot
Christina Skoglund Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Lars Lindewall, Christina Skoglund, Eric Marklund och
Philip Gustafsson.

Foreningens firma tecknas av Lars Lindewall, Eric Marklund, Ann Olrin, Fredrik Bernholm, Philip
Gustafsson och Helen Jones.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva av styrelsens ordinarie medlemmar tillsammans.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Peter Neveling.

Valberedningen har utgjorts av Kim Nixon och Elin Almrot.

Genomford storre investeringsatgard

Ar Atgird
2024-2025 Balkongbyggnation

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025 Stamspolning

2025 Utbyte av kallarbelysning
2025 Renovering lekplats

2025 Fasadrenovering gavlar
Arsavgifter

| samband med balkongbygget h6jdes avgifterna for lagenhetsinnehavarna med 625 kr/man for NB,
750kr/man pa 1 tr och och 875 kr/man pa 2 tr.

Avgiftsforandringarna for hyresgasterna med anledning av balkongerna hade vid arsskiftet annu inte
forhandlats klart.

Under 2025 planerar foreningen ingen avgiftsforandring for lagenhetsinnehavarna.

Insatser

Tva hyresratter har under aret ombildats och upplatits som bostadsréatter.

Avtal
Foreningens avtal under aret:
Leverantor
Avtalstyp
Ekonomisk forvaltning, Fastighetsagarna Service Stockholm AB
fastighetsskotsel samt stadning
Tradgardsskotsel Lidingd hustomte
Snorojning Svea Park AB

Takskottning med tillhorande Plat och Byggkonsult AB
bevakningssamtal



Brf Sannadalshojden 3(15)

769614-8779
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen fardigstallt balkonger pa 111 av féreningens 113 lagenheter. For

byggnationen anlitades foretaget Fasteb.
Under aret har foreningen tagit tva lan pa totalt 10 miljoner for att finansiera balkongbygget.

Efter en rattsprocess och beslut av kammarratten avregistrerades gemensamhetsanlaggningen
Stockholm Grondal GA 1:1. Detta innebar att foreningen inte langre forfogar over de 4 parkeringsplatser

vi tidigare haft.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 5492 4765 4 674 4 682
Resultat efter fin. poster (tkr) 65 199 250 -11
Soliditet (%) 88,1 94,6 94,3 90,0
Nyckeltal
Arsavgift per kvm brf yta 981 816 786 819
Skuldsattning per kvm totalyta 2 906 1090 1090 2179
Skuldsattning per kvm brf yta 3482 1306 1306 2612
Rantekanslighet % 4 2 2 3
Energikostnad per kvm totalyta 284 262 242 227
Sparande per kvm totalyta 200 278 227 279
Arsavgifternas andel i procent 82 78 77 76

av totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 106 595 528 25983283 1 350 121 -11 923 984 198 917 122 203 865

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall 279 988 -279 988

Balanseras i ny
rakning 198 917  -198 917

Nyupplatelse lgh 2 092 777 4779729 6 872 506

Arets resultat 64 754 64 754

Belopp vid
arets utgang 108 688 305 30763012 1630109 -12005 055 64754 129 141 125
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 005 055
Arets resultat 64 754
Totalt -11 940 301
Avsattning till yttre fond 588 171
Uttag ur yttre fond -35794
Balanseras i ny rakning -12 492 678
Summa -11 940 301

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5492 187 4765 484
Ovriga rorelseintakter 3 9 059 39 113
Summa rorelseintakter 5501 246 4 804 597
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 634 445 -3 389 053
Ovriga externa kostnader 5 -264 770 -21 528
Personalkostnader och arvoden 6 -345 408 -146 441
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -999 844 -999 612
Summa rorelsekostnader -5 244 467 -4 556 634
Rorelseresultat 256 779 247 963
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 156 741 109 684
Rantekostnader och liknande resultatposter -348 766 -159 000
Summa finansiella poster -192 025 -49 316
Resultat efter finansiella poster 64 754 198 647
Resultat fore skatt 64 754 198 647
Arets resultat 64 754 198 917
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 121 418 258 122 418 102
Pagaende nyanlaggningar 16 869 794 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 138 288 052 122 418 102
Summa anlaggningstillgangar 138 288 052 122 418 102
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 264 -1
Ovriga fordringar 4011 3 831
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 806 137 857
Summa kortfristiga fordringar 89 081 141 687
Kassa och bank

Kassa och bank 8 154 955 6 642 064
Summa kassa och bank 8 154 955 6 642 064
Summa omsattningstillgangar 8 244 036 6 783 751
SUMMA TILLGANGAR 146 532 088 129 201 853
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 451 317 132 578 811
Fond for yttre underhall 1630 109 1 350 121
Summa bundet eget kapital 141 081 426 133 928 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 005 055 -11 923 984
Arets resultat 64 754 198 917
Summa fritt eget kapital -11 940 301 -11 725 067
Summa eget kapital 129 141 125 122 203 865
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 000 000 6 000 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 6 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 000 000 -
Leverantorsskulder 235 357 607 696
Skatteskulder 11 027 16 781
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1144 579 373 511
Summa kortfristiga skulder 12 390 963 997 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 532 088 129 201 853
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 256 779 247 963
Avskrivningar 999 844 999 612
Erlagd ranta och ranteintakter -192 025 -49 316

1 064 598 1198 259

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 064 598 1198 259
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -74 264 -
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 127 120 -69 480
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -372 319 410 699
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 765 314 -593 880
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 510 449 945 598
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete -16 869 794
Forsaljning/upplatelse av bostadsratt 6 872 506 3310 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 997 288 3310000
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 10 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 000 000
Arets kassaflode 1513 161 4 255 598
Likvida medel vid arets borjan 6 642 064 2 386 466
Likvida medel vid arets slut 8 155 225 6 642 064
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 0,9 0,9
Fasadrenovering 2,5 2,5

Fonster 2,5 2,5
Entreportar + kallardorrar 2,5 2,5
Ombyggnad gard 5,0 5,0
Flarrvarmevaxlare 4,0 4,0
Ljuskallor 20,0 20,0
Ventilation 3,3 3,3

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrdakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 4 578 471 3750 465
Hyror 865 811 984 242
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22 420 12 191
Ovriga hyresintékter 25 485 18 586
Summa 5492 187 4765 484
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024 2023
Erhallna bidrag, elbidrag 34 254
Ovrigt 9 059 4 859

Summa 9 059 39 113
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 198 892 168 424
Stadning 158 602 110 467
Tillsyn, besiktning, kontroller 23 242 17 417
Tradgardsskotsel 206 307 157 844
Snorojning 76 139 116 200
Reparationer 265 403 137 117
EL 166 867 190 264
Uppvarmning 1141 846 1074 673
Vatten 252 514 178 551
Sophamtning 193 497 150 887
Forsakringspremie 88 517 84 999
Fastighetsavgift bostader 184 190 179 557
Fastighetsskatt lokaler 10 570 10 570
Ovriga fastighetskostnader 24 476 34940
Kabel-tv/Bredband/IT 216 398 173 477
Forvaltningsarvode ekonomi 143 136 139 133
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 10 342
Panter och overlatelser 35 096 16 525
Teknisk forvaltning utover avtal 77 607 -
Juridiska atgarder 88 719 117 875
Ovriga externa tjanster 39 145 11 608
3598 651 3080 870
Underhall
Gemensamma utrymmen 5163 15738
Tvattstuga - 12 757
VA/Sanitet 3560
EL - 204 688
Byggnad 12 980 i
Fonster 14 091 75 000
35794 308 183
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 634 445 3389 053
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 26 876 14 879
Annonser/Reklam 10 780 -
Konsultarvode (kredit maklararvode) 129 794 -20 251
Besiktnings- och utredningskostnader - 6 900
Revisionarvode 20 000 20 000
Ovriga externa tjanster 77 320

Summa 264770 21 528
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvode 274 252 120 750
Sociala kostnader 71 156 25 691
Summa 345 408 146 441

Foreningen har ingen anstalld personal

Posten Styrelsearvode avser arvode for bade 2024 och 2025. (utbetalat Q1 2024 samt Q4 2024).

Framtida arvoden kommer att ske Q4 for respektive ar.

Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

2024 2023

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnader 84 779 152 84779 152
-Justeringar, byggnader -1 387 246
-Ombyggnad 8 167 555 8 167 555
-Mark 39 861 032 39 861 032
-Markanlaggning 427 548 427 548
Pagaende ombyggnad balkonger 16 869 794 -

150 105 081 131 848 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 817 185 -9 817 573
-Arets avskrivning enligt plan -999 844 -999 612
-Justeringar, byggnader 1 387 246

-11 817 029 -9 429 939
Redovisat varde vid arets slut 138 288 052 122 418 102
Taxeringsvarde
Byggnader 88 981 000 88 981 000
Mark 107 076 000 107 076 000

196 057 000 196 057 000
Bostader 195 000 000 195 000 000
Lokaler 1 057 000 1 057 000

196 057 000 196 057 000
Not 8 Kassa och bank

2024 2023

Kassa 10763 189 450
Sparkonto 4102 823 3318 316
Avrakningskonto Fastighetsagarna 4 041 369 3134298
Summa 8 154 955 6 642 064
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Amortering 2023-12-31
SBAB 2025-04-25 2,65% 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek  2025-04-17  3,388% 5000 000 -
Stadshypotek  2026-09-01  2,910% 5 000 000 -
16 000 000 6 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld* 11 000 000
Langfristig skuld 5 000 000 6 000 000
Summa 16 000 000 6 000 000
*Av detta ska 3 miljoner amorteras under 2025, 6vriga 8 miljoner laggs om i nya langfristiga lan.
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000
Summa stallda sakerheter 56 000 000 56 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2025

Ann Olrin
Ordforande, ledamot

Eric Marklund
Ledamot

Helen Jones
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025-

Peter Neveling
Foreningens revisor

Fredrik Bernholm
Ledamot

Philip Gustafsson
Ledamot

Lars Lindevall
Ledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resulfatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nefttoomsattning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatréakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rdnleintdkfer visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ér avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsiéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rékenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av fdreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Slédllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet fér féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.





