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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Kulturtrappan.

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér boende om inte
annat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Nacka kemmun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M.M.

Upplatelse och utbvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens stadgar och i lag,

En upplételse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhérande utrymmen. En
uppléatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsrétt avses den ratt i féreningen som en medlem har till féljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en ligenhet som
helt eller inte till ovésentlig del &r avsedd att anvdndas som bostad. Med lokal avses annan lagenhet
dn bostadsldgenhet. Till I3genhet kan héra marl.

Med bostadsrittshavare avses mediem som innehar ligenhet med bostadsratt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M.M.

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

| upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet uppltelsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

| den man upplatelseavgift erldgges skall detta séarskilt anges i upplatelseavtalet.

§5 FORHANDSAVTAL

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsritislagen ingd avtal om att i framtiden
upplata lagenhet med bostadsratt. Ett sddant avital kallas férhandsavtal.




§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:

a) Foreningens stiftare till dess att den ordinarie stimma hallits som infaller ndrmast
efter det att av foreningen upptagna och utbetalda an jimte insatser ticker
anskaffningskostnaden for féreningens hus.

b) Den som innehar bostadsrétt i foreningen till féljd av upplatelse fran féreningen eller
Overtar bostadsréatt | féreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadsréattslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, hormalt senast inom en (1) manad fran det att skriftlig ansokan
om medtemskap kom in till féreningen, avgdéra fragan om medlemskap. Som underlag f6r
mediemskapsprévningen kan féreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sékanden.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han/hon kommer att anvinda ligenheten for
det dndamal som finns angivet i upplitelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadslégenhet far
végras medlemskap.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte vigras intride i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen bir godta honom/henne
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvérvaren fér egen del inte ska bosétta sig i
bostadslagenhet, har féreningen ratt att vigra medlemskap.

Medlemskap fér inte heller vigras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.

Den som har férvédrvat andel i bostadsratt far inte vagras intride i féreningen om bostadsritten efter
forvdrvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen {2003:376) om sambos gemensamma
hem skall tilldmpas. Vid andelsférviry, dir bostadsratten efter forvirvet innehas av
fordlder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt, men inte skyldighet, att bevilia undantag fran
boséttningskravet ach bevilja medlemskap &t férvérvare som inte avser att bosétta sig i ligenheten
farutsatt att ndgon av andelsdgarna avser att gora sa.

Om en hostadsratt har dvergdit till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller sambon
inte végras intréde i féreningen. Detta géller ocks3 nar bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt
till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt dvergatt till vagras intréde i foreningen dr dverlatelsen ogiltig. Detta
géller dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsrétten eller vid tvangsférsiljning enligt 8 kap




bostadsréttslagen. Fér det fall en forvérvare vid exekutiv forsélining eller tvéngsforséljning vagras
intrdde i féreningen skall foreningen l6sa bostadsratten mot skilig erséttning.

En dverlatelse till juridisk person som &r medlem enligt § 11 sjatte stycket &r ogiltig om féreskrivet
samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsratt genom kop skall uppréattas skriftligen och skrivas under av
séljare och kopare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som éverl3telsen avser
samt om priset. Motsvarande skall i tillampliga delar gélla vid byte eller géva.

Om séljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit éverens om ett annat pris @n det som
anges i kdpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och képaren géller i stillet
det pris som anges i képehandlingen, Priset far dock jamkas, om det &r oskiligt att det skall vara
bindande. Vid denna beddmning skall hdnsyn tas till képehandlingens innehll, omstindigheterna vid
avtalets tilllkomst, senare intréffade férhallanden och omsténdigheterna i dvrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa féreskrifter &r ogiltig. Vicks inte talan om 6verlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da Sverlatelsen skedde, &r ratten till sAdan talan forlorad.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

N&r en bostadsratt dverlatits frdn en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne utéva
bostadsrétten endast om han/hon &r eller antas till medlem i bostadsréttsféreningen.

En juridisk person far dock utéiva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har férvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen och da hade pantrétt i bostadsritten. Tre (3) &r efter férvirvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6} manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte
fér végras intréde i féreningen har férvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning,

Eit dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far uttva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre (3} ar efter dddsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
(6) manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte fér végras intrade i féreningen, har
férvérvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér dédsboets rikning,

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary
och férvarvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvirvaren att inom sex {6)
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intriade i foreningen, har forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvAngsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsréttsférening far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom verlatelse férvarva en bostadsratt till en bostadslédgenhet.



Samiycke behévs dock inte vid:

1, Forvéry vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen,
om den juridiska personen hade pantratt i bostadsritten, eller

2. Forvéry som gors av en kommun eller ett tandsting,
Solidariskt ansvar

Den som forvédrvar en bostadsratt svarar inte f6r de betalningsférpliktelser som den fran vilken
bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsrattsféreningen. Nar en bostadsritt Hvergdtt genom
hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry, svarar dock férvarvaren for sdana
forpliktelser,

§12 INSATS, AVGIFTER M.M.

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, dvertatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse
{andrahandsuthyrning).

Insats, arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift samt avgift vid
andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.
Insats och upplatelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstdmma. Féreningen dger ritt att besluta om
upplatelseavgift genom beslut av styrelsen,

Arsavgift m.m.

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till igenheternas andelstal.
Angaende andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas s& att de sammanlagda &rsavgifterna i féreningen
tillsammans med 6vriga intékter ger tdckning for foreningens utgifter samt avsittning till fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pd
ménad for bostad och kvartal for lokal. Betaining skall erldggas senast sista vardagen fére varje
kalendermanads respektive kalenderlovartals bérjan.

Riénta och inkassoavgift vid férsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrinta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller évrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsréttshavare dven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift
enligt lag {1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.




Sdrskild debitering

Om genom matning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan firdelas pd samtliga eller vissa
ldgenheter, sdsom exempelvis varme, varmvatten, konsumtionsvatten, renhallning, el, TV, bredband
och telefoni, har styrelsen rdtt att férdela bertirda kostnader genom sérskild debitering, s&sorn efter
férbrukning, area eller per ldgenhet.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen beslutat annat fger féreningen ritt att vid 6vergdng av bostadsrétt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den éverlatande bostadsrattshavaren och uppgér for
nérvarande till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbelopp enligt
lag (1962:381) om allman forsdkring vid tidpunkien fér dverlatelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantséattaren) och uppgar for
nadrvarande till ett belopp motsvarande en {1} procent av géllande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allman férsdkring vid tidpunkten nér féreningen underréttas om pantséttningen.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hégst 10 % av vid varje tidpunkt géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allman férsékring.
Om en lagenhet uppldts under del av ett ar, beriknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermaénader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad raknas som
hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt utgar ersattning enligt avtal.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for §tgirder som féreningen skall vidta med
anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§13 ANDELSTAL

Andelstal fér varje bostadsrittsldgenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid
heslutas av fdreningsstdmma. Om beslutet innebir dndring av nagot andelstal som ocksd medfér
rubbning av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om férutsattningarna
enligt de sdrskilda rostreglerna i Bostadsrattslagen uppfylits.

§ 14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall upprétta och arligen félja upp skriftlig eller databaserad underhalisplan for
genomforande av underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 15 FONDER FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader.




Fond for planerat underhall

Avsattning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som fér férsta dret anges i
ekonomisk plan och darefter i underhallsplan enligt § 14 ovan.

§ 16 STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att féretrada féreningen och
ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och férvaltning av foreningens andra
angeldgenheter skits pa ett tillfredsstéllande sétt. Styrelsen ska se till att foreningens organisation ar
utformad sd att bokf&ring, medelsférvaltning och féreningens ekonomiska férhallanden i évrigt
kontrolleras pd ett betryggande satt.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av féreningsstémman fér en period av hdgst tva (2) r.
Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma skall
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett &r.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa erséttas senast vid ndrmast darpa féljande ordinarie féreningsstdmma.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende/val av dessa

Styrelsen skall bestd av ldgst tre (3) hogst fem (5) ledaméter och med ligst en (1) och higst tva (2)
suppleanter.

Fram till den ordinarie stdmma som infaller ndrmast efter det att féreningens hus har firdigstillts,
slutbesiktning genomférts samt slutfinansieringen av foreningen &r klar, utses tre ardinarie
styrelseledamdter och en suppleant av Atrium Ljungberg Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404.,

Ovriga styrelseledaméter och ev. suppleanter viljs av féreningsstimman. Mandattiden fér ledamot
ska vara hogst tva ar. Ledamot och suppleanter kan véljas om.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr myndig person som &r medlem eller tillhor
bostadsrattshavares familjehushall samt &r bosatt | fsreningens hus.

Valbar dr oclsé annan person som anses lamplig fér uppdraget genom sérskild kunskap eller
erfarenhet. Den som &r underarig efler i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § féréldrabalken
kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Atrium Ljungherg Conditor 1 AB, erg.nr: 559155-0404,
ska efter anstkan beviljas medlemskap i féreningen.

Crdférande, sekreterare

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid konstituerade
styrelsesammantréde som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstimma. Vid
konstituerande styrelsesammantréde skall dven sekreterare utses,




Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer &n halften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid sammantrédet.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hilften av de ndrvarande réstat, eller vid
lika réstetal den mening som bitréds av ordféranden. Fér giltighet av de fattade besluten fordras, da
for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande, enighet om besluten.

Styrelsen eller en stéllféretrddare far inte folja sddana féreskrifter av foreningsstimman som stari
strid med bostadsrittstagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvd i férening
eller av en styrelseledamot i férening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordfdranden skall se till att sammantride halls nir s behovs.

Styrelseledamot har rétt att begdra att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran skall framstilas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden
&r, om sddan framstallan gors, skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantrdden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledaméterna har rdtt att & avvikande mening antecknad i protokoliet.

Protokoll fran styrelsens sammantréden skall fdras i drsvis nummerféljd och forvaras pd betryggande
sétt,

Beslut om inteckning m.m.

Styrelsen for féreningen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt m.m.

Styrelsen eller annan stéliféretrddare for féreningen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande
avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga férandringar eller viisentlig till och/eller
ombyggnad av féreningens egendom utan foreningsstdmmans godkénnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortldpande tillse att erforderliga besiktningar av féreningens egendom som
féreningen har underhallsansvaret fér genomférs och i arsredovisningens forvaltningsberéttelse avge
redogdrelse for kammande underhallsbehov och under aret vidtagna underhillsitgérder av storre
omfattning.




Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgérd
sam ar dgnad att bereda en otillbérlig fordel &t en medlem eller ndgen annan till nackdel for
féreningen eller annan medlem.

Jév
Styrelseledamot i féreningen far inte handligga fragor om

- avtal mellan honom/henne och féreningen,
- avtal mellan féreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett visentligt intresse i
frégan som kan strida mot foreningens, efler
- avtal mellan féreningen och en juridisk person som denne ensam eller tillsammans med ndgon
annan far féretrida.
Med avtal jamstélls rittegang eller annan talan.

§17 RAKENSKAPSAR

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden fr o m den 1 januari t o m den 31 december.

§18 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4} manader fran varje rdkenskapsars utgang, och senast sex veckor
fore ordinarie féreningsstdmma, till féreningens revisorer dverlimna en drsredovisning innehallande
forvaliningsberattelse, resultat och balansrdkning. Eventuellt Sverskott i féreningens verksamhet
skall avsadttas till fond for planerat underhall, eller balanseras i ny rékning. ‘

§ 19 REVISORER

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen, vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits, minst en och hégst tva
revisorer och en revisorssuppleant, av vilka en revisor bér vara auktoriserad eller godkind revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsholag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens arsredovisning
jamte rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisarerna skall folja de sérskilda féreskrifter som
beslutats pd féreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rdkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
foreskriven revisionsberattelse till féreningsstamman.

Revision skall vara verkstdlld och berdttelse dédrdver inlimnad till styrelsen senast tre veckor fére
ordinarie féreningsstamma.



For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens férvaltning
skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL
HALLAS TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsherittelsen samt i férekommande fall styrelsens ytirande dver
revisionsberdttelsen skall hallas tillgdngliga f&r medlemmarna under minst tva veckor fére ordinarie
foreningsstimma.

§22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas en gdng om éret inom sex {6) ménader efter utgdngen av
varje kalenderdr, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin berittelse.

Extra stdmma skall hallas ndr styrelsen finner skil till det. Sddan stimma skall &ven hallas nir det for

uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberédttigade medlemmar. Kallelse skali utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan :
begdran kom in till féreningen. |

Féreningsstdmman Sppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall f6r denne, annan person som
styrelsen dartill utser.,

§23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall tili behandling férekomma:
a) Stdmmans Gppnande.

b) Faststéllande av réstlingd samt eventuellt beslut om person som ej dr madlem i
féreningen ska tilldtas ndrvara vid foreningsstimman.

c Val av stimmoordférande.

d) Anmélan av stammoordférandens val av protokollférare.

e) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare.

f) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

g) Framlaggande av styrelsens arsredovisning. !
h) Framlaggande av revisorernas beréttelse. |
i) Beslut om faststéllande av resultat och balansrikning,

i) Beslut om resultatdisposition.

k) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.



m) Beslut om arvoden at styrelseledaméter, suppleanter och 6vriga funktionérer.

n} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

o) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

4] Val av valberedning.

q) Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till

foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden,
r) Stammans avslutande.

Vid extra foreningsstdmma skall férutom drenden enligt a-f samt r ovan férekomma endast de
drenden f6r vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma skall tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fére
stdmman anslas pd val synlig plats inom féreningens hus samt antingen lamnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlador eller skickas till medlemmarna genom epost.
Darvid skall genom hdnvisning till § 23 i stadgarna eller pa annat sétt anges vilka drenden som skall
forekomma till behandling vid stdmman.

Om forslag till ndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av dndringen
anges i kallelsen.

Om féreningsstdmman ska ta stéllning till ett forslag om andring av stadgarna, ska det fullstindiga
farslaget héllas tiligingligt hos fareningen for medlemmarna fran tidpunkten for kallelsen fram till
féreningsstdmman. En kopia av férslaget ska genast och utan kostnad for mottagaren skickas med
post till de medlemmar som begér det och uppger sin adress.

Om det krévs for att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pé tva stimmor fir kallelse
till den senare stdmman inte utfdrdas innan den férsta stimman har hallits. | en sadan kallelse skall
det anges vilket beslut den férsta stdmman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra fareningsstdimma skall pd motsvarande sitt ske tidigast sex {6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stémman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 25 MOTIONER

Medlem som &nskar fé visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast tvé (2) manader efter rakenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa sétt som anges i § 24 ovan ldmna meddelande om &renden som anmiilts i denna
ordning.




§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA M.M.

P& féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Om en medlem innehar flera bostadsratter i féreningen har
medlemmen en rost.

Rostratt pa féreningsstémman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska férpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Fdreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem i féreningen ska ha rétt att ndrvara eller
pa annat sé&tt folja forhandlingarna vid f&reningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
bitrdds av tva tredjedelars majoritet av de nérvarande vid foreningsstamman.

Ombud

En medlems rétt pa foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far som ombud féretrida mer &n en
medlem.

Ombud far endast vara:

. annan medlem

. medlemmens make/maka/registrerad partner

. sambo

. nédrstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen
. medlemmens barn eller foralder

. god man eller férvaltare fér medlemmen

Harutdver dger anstilld has Atrium Ljungberg AB ritt att utses som ombud, fram till och med den
ordinarie stdmma som infaller ndrmast efter det att foreningens hus har fardigstéllts, slutbesiktning
genomfodrts samt slutfinansieringen av féreningen &r klar.,

Bitrdde

En medlem kan vid féreningsstimma medftra hogst ett bitrade, Bitradet har yttranderstt pa
stdmman,

Bitrdde far endast vara:

* annan medlem

. medlemmens make/registrerad partner
. sambo

. fordldrar

. syskon

. barn

§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foéreningsstimmans mening ar den som har fatt mer 4n hélften av de avgivna résterna, eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning.




Forsta stycket géller inte fér sddana beslut som f6r sin giltighet kraver sérskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid féreningsstdmma sker 6ppet, om inte nirvarande ristberittigad medlem vid
personval begér sluten omrdstning.

§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA
MED KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i fréga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krivs att det har faitats pd en
féreningsstamma och att féljande bestdmmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebér &ndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbéirdes férhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berdrs av &ndringen ha géit med pé
besiutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de bertrda
bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénis av hyresnimnden.

1 a. Om beslutet innebar en &kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de inbérdes
insatserna rubbas, skall alla bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gdtt med pé beslutet och det
dessutom har godkants av hyresndmnden. Hyresndmnden skall godkénna beslutet om detta inte
framstar som otillb&rligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Om heslutet innebér att en [dgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att féréndras eller i
sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en om eller tillbyggnad, skall
bostadsrattshavaren ha gt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gtt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebdr utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
réstande ha gétt med pa beslutet.

4, Om bestutet innebdr dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera
lagenheter som &r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det satt som giller for
beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen {1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva
tredjedelar av bostadsrétishavarna i det hus som skall Gverlatas skall dock alltid ha gatt med pa
beslutet.

Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsréitten och som &r kind fér féreningen
om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsréttsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade &r
ense om det, Beslutet dr &ven giltigt, om det fattas av tva pd varandra foljande foreningsstimmor
och minst 2/3 av de réstande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.




Beslut rorande stadgeéindring under tiden intill den ordinarie féreningsstdimma som infaller nirmast
efter det att slutfinansieringen av foreningens hus genomfbrts, &r giltigt endast efter godkéinnande av
Atrium Ljungberg Conditor 1 AB, org.nr: 559155-0404.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall beriknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pa den senare staimman gétt med pé beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess uppldsning
inskréinks, fordras att samtliga réstande péd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems rétt att dverlata sin bostadsrétt inskranks &r giltigt endast om
samtliga bostadsréttshavare vars ratt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

§30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om andring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet
far inte verkstéllas forrédn registreringen har skett.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten med tillhériga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer savél underhélls som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren dr skyldig att
folja de anvisningar som féreningen ldmnar betriffande installationer avseende avlopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamdssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i uppléatelsen.
Bostadsrattshavaren &r ocksd skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vl underhéallen och halls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar fér fofjande utrustning / funktioner i ligenheten omfattar bl a féljande:
. inredning och utrustning i kk, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten,

. ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen p3 ett
fackmannamadssigt satt pd rummens véggar, golv och tak samt undertak,

. ledningar for avlopp, gas, vatten, elekiricitet och ventilation som féreningen forsett
ldgenheten med och som endast tjdnar bostadsrattshavarens ligenhet till de delar
som dessa befinner sig i ligenheten ach &r synliga,

. ytterdorren med tillhdrande karm s8vil inre som yttre

. till ytterddrren hérande handtag, ringklocka, titningslister, idsanordningar

. lister, foder, socklar, fénsterkarmar ach stuckaturer

. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karm, sékerhetsgrindar

° radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréittshavaren endast for
malning)

° gruppcentral/sdkringsskdp strémbrytare, eluttag och armaturer




. brandvarnare
. eldstad och braskamin

. glas | fonster, dérrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag,
vidringsfilter och tatningslister. Motsvarande géller fér balkong och altandérrar,

Bostadsrattshavaren svarar fér mélning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdarrar och ytterfonster, Detsamma géller for balkong och
altandérrar samt inglasningspartier,

Balkong, altan, takterrass och uteplats/mark

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats/mark svarar bostadsritishavaren for
renhalining och sndskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for
balkonggolvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrattshavaren skyldig att ombesérja underhéll/skétsel av véxter samt i dvrigt folja féreningens
anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Vatutrymmen och kok

Betréffande vatutrymmen och kik géller utéver vad som ovan sagts att bostadsrdttshavaren svarar
for all inredning och utrustning sdsom bl a:

. ytskikt samt underliggande téatskikt (fuktisolerande skikt} pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

. inredning och belysningsarmaturer

. elektrisk golvvdrme

* handdukstork (om bostadsrattsforeningen firsett ligenheten med vattenburen

handdulkstork som en del av lagenhetens virmeférsérjning ansvarar
bostadsrattsféreningen fér underhallet)

. vitvaror och sanitetsporslin

. rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

. tvatt och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatienledningen

. kranar, blandare och avstdngningsventiler.

. vitvaror

] kéksflakt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsrattshavaren fér armaturer och strombrytare samt for rengdring och byte av
filter)

. egna installationer

Bostadsréttshavarens ansvar for tidigare innehavares atgérder

Bostadsrattshavaren ansvarar for sddana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av hostadsratten.



Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsréttsféreningen svarar fOr reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar
mer dn en ldgenhet. Foreningen har underhallsansvaret for ledningar fér avlopp, gas, el och vatten
samt ventilationskanaler som féreningen férsett l[dgenheten med och som inte &r synliga i
ldgenheten. Darutdver har féreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och
varmeledningar som féreningen férsett ldagenheten med, bostadsrattshavaren svarar dock for
malning.

Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister

Bostadsrattshavaren &r skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar fér enligt ovan.

Reparationer p g a brand eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom;

1 egen vérdsléshét eller férsummelse, eller

2. vardsléshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,

b} ndgon annan som &dr inrymd i ldgenheten, eller

<) ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsréttshavarens rikning,

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsltshet eller férsummelse av
nagon annan &n bostadsraittshavaren sjilv ar dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller
han brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsréttsforeningen far ata sig att utfora sddan underhdllsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut hdrom skall fattas pa féreningsstimma och bor endast
avse atgdrder som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus
sam berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Ersdttning for intréffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare fér
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall ersdttningen berdknas med hdnsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fére skadetillfillet.

§32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTS HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt § 31 i sddan utstrickning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen ildgenhetens skick s& snart som méjligt, far féreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.




§33 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, aller

3, annan véasentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en 3tgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen. Férandringar | ldgenheten ska alltid utféras
fackmannamaéssigt.

§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrédttslagenheten far endast anvéndas for andamal som dverensstarmmer med upplitelsen.

Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal iin det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen. Det avsedda &ndamalet med en bostadsldgenhet i féreningen &r
att den skall vara en bostad f6r bostadsrittshavaren savida inte annat sérskilt anges i
upplatelseavtalet,

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd for boende innehas med bostadsrétt av en juridisk person far
ldgenheten endast anvéndas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som bostad, om inte nigot
annat har 6verenskommits med féreningen.

Om ingen annan dverenskommelse triffats svarar bostadsratishavaren for;

. kostnader fér dndringar i ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter

. kostnader for de 6kade kostnader for féreningen som kan félja av en &ndrad
anvandning av lagenheten

. kostnader for lagenhetens aterstéllande i ursprungligt skick
Sundhet, ordning och skick

Nér bostadsréttshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fr hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvéindning
av ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skiclc inom och utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa &ligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet skall foreningen

1 ge bostadsréattshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och




2, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun déar
ldgenheten ar beldgen om stdrningarna.

Vid stérningar som &r sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen ratt
att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrédttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr behéftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller far att utféra arbete som féreningen svarar f6r eller har ratt att utféra enligt § 32. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsritien skall tvangsforsiljas &r
bostadsrattshavaren skyidig att 13ta lagenheten visas pd lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvéndigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nodvindiga atgadrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, d&ven om hans ligenhet inte
besvéras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte l&mnar tilltrdde tilt [Agenheten nar féreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs inte,

1 om en bostadsrédtt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvdngsforsiljning enligt
8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2 om lagenheten ar avsedd for boende och bostadsratien till ligenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrattas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dndé
upplata sin ldgenhet | andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall
ldmnas, om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet skall begrinsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet sam innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet kan begriinsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.




Styrelsen kan besluta om att ta ut sérskild avgift vid andrahandsupplatelse i enlighet med § 12 ovan.

§37 INNEBOENDE

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen,

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsédga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frin upplételsen och
darigenom bli fri frdn sina fdrpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelse skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten utan ersittning till freningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre {3) ménader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts
i denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrdttshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
hédva upplatelseavtalet. Detta géller inte om [dgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs, har féreningen ratt till ersattning for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantratt i bostadsratten fér sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, drsavgift
upplatelse, dverlatelse, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller
konkurs jamstélis sadan pantratt med handpantritt.

7

Sadan pantrdtt som avses i forsta stycket har foretrdde framfér en pantratt som har upplatits aven
innehavare av bostadsrédtten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts 4r, med de
begrdnsningar som foljer av nést sista och sista stycket | denna paragraf samt § 43 nedan, forverkad
och féreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

la om haostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor eller den léngre tid som kan vara bestdmd i stadgarna fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat haonom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,




1h. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift, nér det giller en
bostadsldgenhet, eller avgift for andrahandsupplatelse mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

2 om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand,

3 om lagenheten anvénts i strid med §§ 34 eller 37,

4 om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavare
genom att inte utan oskéligt drojsmal underriétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5 om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréittshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt § 34 vid anv@ndning av ldgenheten eller om den som légenheten
upplatits till i andra hand vid anvdndning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare,

6 om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten enligt § 35 och han inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

7 om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han skall géra enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

8 om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken tilt en inte ovésentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller fér tillfélliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ér av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderdtten till en bostadsldgenhet férverkad pé grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren &r en kommun eller ett
landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

§42 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i § 41 punkterna 2, 3 eller 5-7 f&r ske endast om
bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drdjsmal,

| frdga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av forhallande som avses i § 41 punkt 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren efter tillségelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt § 41 punkt 5 far om det &r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrén socialn@mnden har underrittats enligt § 34 st 5 punkten 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som ségs i § 41 punkt 5 iven om
nagon tillsdgelse om rdttelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppségning som géller en
bostadsldgenhet ske utan féregdende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsdgningen
skall dock skickas till socialndmnden. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under tid da
ldgenheten varit upplaten | andra hand pa sétt som anges i § 36.




Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande, som avses i § 41 punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r
férverkad pa grund av sddana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 34 sjitte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pé
forhallande som avses i § 41 punkterna 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader frén den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses 1§ 41 punkt 2 sagt till bostadsratishavaren att vidta
rittelse,

En bostadsréttshavare kan skiljas fran {igenheten pa grund av férhallanden som avses i § 41 punkt 8
endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tv (2) ménader frén det
att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till &tal eller
om fdrunderstkning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppségning
intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderatten enligt § 41 punkt 1 a férverkad pa grund av drsjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nar det dr frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det
a) att bostadsrattshavaren pd s&ddant sétt som anges 17 kap 27 och 28 §§

bostadsrédttslagen har delgetts underréttelse om majligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till dertna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beligen, eller

2. om avgiften — nér det &r frdga om en lokal — betalas Inom tva veckor fran det att
bostadsréttshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen
har delgetts underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats sa snart det
var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgtrs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala drsavgiften inom den tid som anges i § 41 punkt 1 a, har &sidosatt sina férpliktelser i sa
hég grad att han eller hon skiligen inte bor f3 behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.




§ 44 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 41 punkterna 1, 46 eller
8, ar han eller hon skyldig att flytta genast,

Ségs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 41 punkterna 2, 3 eller 7, far han eller
hon ba kvar till det mdnadsskifie som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma gélier om uppségningen sker av
orsak som anges i § 41 punkt 1 a och bestdmmelserna i § 42 tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i § 41 punkt 1 a tillampas évriga bestdmmelseri § 43.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

En uppsagning skall vara skriftlig,

§ 45 TVANGSFORSALINING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning i fall som avses 1§ 41
ovan, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kidnda borgenarer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
Overens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Tvangsférsalining genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrattsféreningen.

§ 48 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa vl synlig plats i féreningens hus och/eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/I&dor
alternativt genom e-post till medlemmarnas registrerade e-postadresser eller genom anslag pa
foreningens hemsida.

§ 49 FORENINGENS UPPLOSNING

Upplses fareningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrdttshavarna och férdelas i férhallande till insatserna och eventuella upplatelseavgifter,

§ 50 ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som ror féreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr féreningens verksamhet. Om bestdmmelser i
dessa stadgar framledes skulle komima att st3 i strid med tvingande lagstiftning skall lagens
bestammelser gilla.



Att ovanstdaende stadgar blivit antagna av Bostadsrattsforeningen Kulturtrappan 2022-06-15 vid extra
féreningsstamma intygas harmed

Nacka den 15 juni 2022
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Asa Le or, ordférande/styrelseledamot
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Hakan Erson,-;s.t elseledamot
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\\]oni Lahdo, styrelseledamot



