Arsredovisning 2024

Marmorlunden Bostadsrattsforening

769616-9080

y 4

S




Marmorlunden Bostadsrattsforening Arsredovisning 2024
769616-9080

Vdalkommen till arsredovisningen for Marmorlunden
Bostadsrattsforening

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om féreningen

Marmorlunden Bostadsrattsforening bestar av tre laghus med (2 och 3 vaningar) och ett hoghus (17 vaningar). Fastigheterna
uppfordes under det tidiga 1950-talet i stilren och tidstypisk kvalitetsarkitektur och ar grénklassade av Stockholms stadsmuseum,
vilket innebar att byggnaderna ar sarskilt vardefulla ur ett historiskt, kulturhistoriskt, miljomassigt och konstnarligt perspektiv.
Originalarkitekturen fran 1950-talet har under de senaste arens styrelser blivit ett allt viktigare estetiskt riktmarke for renoveringar
och forvaltning, och mycket av det langsiktiga tdnkande som praglar féreningen siktar pa att férena fastigheternas unika
femtiotalsfunktionalism med moderna material- och boendeldsningar.

Bostadsrattsforeningen registrerades 28 juni 2007, nuvarande ekonomiska plan registrerades 15 september 2008 och nuvarande
stadgar registrerades 5 september 2015. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Sédersjukhuset 9, Stockholm stad.
Adresserna ar Marmorgatan 1, 3,5, 7,9, 11 och 13, samt Tantogatan 11 och 13 i Stockholm. Fastiheternas byggar ar 1950-1952.
Foreningen bestar av 206 bostdder varav 190 dr upplatna med bostadsratt samt 16 upplatna med hyresratt (total yta hyresratt 693
kvm).

Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet

Antal Bendmning Total yta (kvm)
190 Lagenheter, bostadsratt 7 595

16 Lagenheter, hyresratt 693

4 Lokaler, hyresratt 156

13 Antal p-platser
6 Antal garage

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 539 m2, varav 8 340 m2 utgdr ldgenhetsyta och 199 m2 utgor lokaler.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening
med fastighetsbeteckning Sodersjukhuset 9.

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme. Mellan 1 januari 2020 och 31 december 2023 foérvaltade Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
foreningens hus. Sedan 2024 anlitar féreningen Nabo Group AB for ekonomisk férvaltning och for teknisk forvaltning Spestudden
AB.

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ldgenheter at
medlemmarna, dock enbart fysiska personer, for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Forvaltning

Fastighetsagarna Service Stockholm AB skotte bade teknisk och ekonomisk forvaltning av Marmorlunden Bostadsrattsforening
mellan 1 januari 2020 och 31 december 2023. Aren 2017-2019 var Einar Mattsson AB férvaltare. Fran och med 1januari 2024 &r
Nabo Group AB ekonomisk forvaltare och Spestudden AB teknisk forvaltare.
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Styrelse fram till arsmotet 25 april 2024:
Anna Enstrom (ledamot)

Patrik Johansson (ledamot)

Bjorn Edlund (ledamot)

Magnus Linton (ledamot)

Lovisa Bondeson (ledamot)

Benjamin Wiorek Hansson (ledamot)
Marie-Caroline Biver (ledamot)

Fro Frostrom (ledamot)

Lovisa Bondeson (ledamot)

Styrelse fran arsmotet 25 april 2024:
Anna Enstrom (ledamot)

Patrik Johansson (ledamot)

Bjorn Edlund (ledamot)

Magnus Linton (ledamot)

Lovisa Bondeson (ledamot)

Benjamin Wiorek Hansson (ledamot)
Marie-Caroline Biver (ledamot)

Fro Frostrom (ledamot)

Lovisa Bondeson (ledamot)

Styrelsen hade 11 protokollférda styrelsemoten under 2024, dartill har delar av styrelsen haft ett stort antal moten i
férvaltningsgrupp, ekonomigrupp, antikvariegrupp samt med olika leverantorer. Utéver dessa moten har styrelsen haft daglig mejl-
eller chatkontakt om I6pande fragor samt veckovis med var forvaltare.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB
Teknisk forvaltning Spetsudden AB
Revisor

Revisionsbyran BDO har varit var revisor och var kontaktperson dar ar idag Mirza Basic.

Valberedning
Gabriel William-Olsson

Stamman
Ordinarie féreningsstdmma holls i pa Zinkensdamms Konferens 25 april 2024. P3 stdmman deltog 21 medlemmar.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under 2024 har féljande investeringar eller utvecklingsinsatser genomforts:

Parkeringsplatser. Parkeringen pa Marmorgatan 1 har byggts ut med fler parkeringsplatser. Dessa parkeringsplatser har forsetts med
laddstolpar.

Korridorsrenovering. Renovering av korridorerna i hoghuset har upphandlats och pabdrjats. Da det ar skattemassigt fordelaktigt
jamfort med finansiering ur kassan har renoveringen finansierats med nya lan. Dessa lan kommer att betalas tillbaka under 2025.

Amortering. Foreningen har i enlighet med den ekonomiska planen anvant intdkterna fran forsaljning av hyresratter och amorterat
10 miljoner, vilket motsvarar ca 10% av foreningens totala lan.
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Vattenskador. Under aret dtgardades en betydande vattenskada i lagenheter.

Nya stadgar. Féreningens nya stadgar presenterades pa stimman 2024 och borjar galla i det fall dessa dven antas pa stamman
2025.

Lokaler. Féreningen har i manga ar haft outnyttjade lokaler i framfor allt olika kallarutrymmen. Under aret har ett av dessa storre
utrymmen hyrts ut till en extern hyresgast som férvaringsutrymme.

Forvaltarbyten. Fran 1 januari 2024 har foreningen ny ekonomisk forvaltare, Nabo Group, samt dven ny teknsik forvaltare,
Spetsudden.

Féreningsdagar. Tva foreningsdagar med gemensam stddning av utemiljoer, trapphus och kéllarutrymmen har under aret
arrangerats, en pa varen (28/4) och en pa hosten (13/10).

Sedan bostadsrattsféreningen tog 6ver fastigheten 2008 har, férutom ovanstaende, en mangd renoverings- och
underhallsatgiarder genomforts:

Korridorrenovering. Hoghusets 17 plan har fatt kalkstensgolv (2022)
Hissombyggnad. Ny maskinpark och nya hisskorgar hoghusets hissar (2022)
Renovering tvattstuga. Gamla maskiner har successivt bytts ut (2018-2023)
Ny sopstation. Gamla sopsugen togs ur bruk, ny station byggd (2021)
Tillaggsisolering laghus (2021)

Renovering trapphus samtliga laghus (2021)

Gastlagenhet skapad (2021)

Nya brytskydd i samtliga laghusens portar (2021)

Fasadtvatt och ytbehandling fastigheternas fénsterlésa fasader (2020)

Nya hissgolv samtliga hissar (2019)

Renovering trapphus Marmorgatan 9 (2019)

Ny ekport entré hoghuset (2019)

Nya grasmattor smidesstaket mot Tantogatan (2019)

Anlaggning fem parkeringsplatser Tantogatan/Marmorgatan (2019)

Digital entrétavla hoghuset (2018)

Totalrenovering med nytt stengolv hoghusets bottenplan (2018)
Varmeinjustering (2016/2017)

OVK (2014)

Byte av elstigar (2013)

Byte av skalskydd (2013)

Sakerhetsdorrar till hyresratter (2013)

Byte av fjarrvarmeanlaggning (2012)

Hissdorrsrenovering

Takrenovering

Renovering tapp-spill-dagvatten samt varmesystemsdel

Renovering och avyttring hyresratter, uppdatering av fibernat, fasadrenovering
Relining av staende stammar (2010-2012)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 229 st. Tillkommande medlemmar under aret var 29 och avgaende medlemmar
under aret var 25. Vid rikenskapsarets slut fanns det 233 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 18 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 9504 661 8905 000 8404 000 9048 000
Resultat efter fin. poster -4 346 537 -5066 619 -1334 000 -1312 000
Soliditet (%) 61 58 58 58
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 969 929 870 1009
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 78 78 78 78
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12 219 13 832 13 832 14719
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 681 12 219 12 219 12934
Sparande per kvm totalyta, kr -142 -212 -151 -149
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 200 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 279 276 275 273
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,16 - - -
Réntekanslighet (%) 12,61 15 16 15

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -1 254 932 vilket minskar féreningens

mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp. Féreningen har finansierat en del reparationer och

forbattringsatgarder ur kassan. Foreningen har under aret gjort amorteringar for att fa ner kostnader for |an, vilket ar foreningens

storsta kostnad, det ar nagot foreningen kommer fortsatta gora i takt med att hyresratterna ombildas och saljs.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 154 431 680 - 625111 155 056 791
Upplatelseavgifter 26 909 632 - 1883 659 28 793 291
Fond, yttre underhall 5685426 - 717 788 6403214
Balanserat resultat -30617 198 -5 066 619 -717 788 -36 401 606
Arets resultat -5 066 619 5066 619 -4 346 537 -4 346 537
Eget kapital 151 342 920 0 -1837 767 149 505 153
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -36 401 606
Arets resultat -4 346 537
Totalt -40 748 143
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1137 456
Att fran yttre fond i ansprak ta -272 336
Balanseras i ny rakning -41 613 263
-40 748 143

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 9504 661 8902 196
Ovriga rorelseintdkter 3 37583 86 112
Summa rorelseintakter 9542 245 8 988 308
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 005 157 -5960577
Ovriga externa kostnader 9 -744 592 -1060 427
Personalkostnader 10 -306 630 -416 382
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 819 269 -2 826 353
Summa rorelsekostnader -9 875 648 -10 263 739
RORELSERESULTAT -333 404 -1275431
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 132531 378 395
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -4 145 665 -4 169 583
Summa finansiella poster -4 013 134 -3791 188
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 346 537 -5 066 619
ARETS RESULTAT -4 346 537 -5 066 619
Sida 7 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 237 801 689 240 456 833
Markanlaggningar 13 1162773 483 775
Maskiner och inventarier 14 481 582 607 473
Pagaende projekt 32571 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 239 478 615 241 548 082
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 239478 615 241 548 082

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 43 920 650 586
Ovriga fordringar 15 6549 205 6342528
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 328 474 308 576
Summa kortfristiga fordringar 6921 599 7 301 690

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 17 29 660 29 660
Summa kortfristiga placeringar 29 660 29 660

Kassa och bank

Kassa och bank 113294 10 149 235
Summa kassa och bank 113 294 10 149 235
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 064 552 17 480 584
SUMMA TILLGANGAR 246 543 167 259 028 666
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 850 082 181 341 312

Fond for yttre underhall 6403214 5685 426

Summa bundet eget kapital 190 253 296 187 026 738

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -36 401 606 -30617 198

Arets resultat -4 346 537 -5066 619

Summa ansamlad férlust -40 748 143 -35683 818

SUMMA EGET KAPITAL 149 505 153 151 342 920

Langfristiga skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 98 000

Summa langfristiga skulder 98 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 94 075 000 104 375 000

Leverantdrsskulder 528 485 769 159

Skatteskulder 806 154 783 288

Ovriga kortfristiga skulder 86 857 172571

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1443518 1585728

Summa kortfristiga skulder 96 940 014 107 685 746

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 246 543 167 259 028 666
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -333 404 -1275431
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 819 269 2826 353

2 485 865 1550922
Erhdllen ranta 132531 0
Erlagd ranta -4 291 166 -3791 189
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1672 769 -2 240 267
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 425 874 -964 693
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -300 231 383341
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1547 126 -2 821619
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -749 802 -855 004
Kassaflode fran investeringsverksamheten -749 802 -855 004
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2508 770 5655 000
Amortering av 1an -10 300 000 0
Depositioner 98 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -7 693 230 5655 000
ARETS KASSAFLODE -9990 158 1978 377
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 16 252 593 14 274 215
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6262434 16 252 593
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Marmorlunden Bostadsrattsforening har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 10-40 ar
Markanldggningar 10 ar
Inventarier 5-10 ar
Installationer 10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Marmorlunden Bostadsrattsforening
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 7 459 740 7 008 938
Hyresintakter, bostader 979 552 1065579
Hyresintakter, lokaler 606 530 650473
Hyresintakter, p-platser 307 333 259 788
Intaktsreduktion -30 026 -224 551
El 4200 4200
Ovriga intédkter 177 332 137 769
Summa 9504 661 8902 196
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 15 930 2604
Erhallna statliga bidrag 0 83 508
Ersattn.fr.forsakr.bolag 21653 0
Summa 37 583 86 112
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 311753 162 232
Besiktning och service 122 022 139395
Stadning 213 710 238 389
Tradgardsarbete 178 737 132 425
Snoskottning 181 638 180999
Ovrigt 71016 4624
Summa 1078 875 858 064
Sida 12 av 18
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Marmorlunden Bostadsrattsforening
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 170925 139 346
Bostader 21463 133 309
Bostader VVS 6 070 0
Lokaler 48 575 0
Tvattstuga 15 647 40403
Trapphus/port/entr 25 475 10 149
Kallarutrymmen 63 125 0
Soprum/miljéanlaggning 1075 0
Dérrar och las/porttele 18 285 28 229
Ovriga gemensamma utrymmen 0 24 356
VA 104 013 50 605
Varme 105 237 0
Ventilation 47 954 177 509
El 57 494 22 447
Hissar 1866 15843
Tak 73 899 12 394
Fénster 13453 0
Balkonger 2634 0
Staket/grind/terrass 2153 0
Gard/markytor 17 189 14 837
Garage och p-platser 13 610 0
Forsakringsarende/vattenskada 47 695 423321
Summa 857 838 1092 749
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 143 200
Bostader 0 116 311
Bostdder VVS 36 036 0
Lokaler 40 095 0
Trapphus/port/entré 138 294 0
VA 57911 0
Varme 0 30 565
Gard/markytor 0 80078
Summa 272336 370 155

Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 290 834 324 969
Uppvarmning 1762 340 1650971
Vatten 401 231 385718
Sophamtning 139422 108 410
Summa 2593 828 2470 068
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Ovrigt 0 9295
Fastighetsforsakringar 249210 170197
Sjalvrisker 229 200 0
Bredband/Kabeltv 316570 277 659
Arvode teknisk forvaltning 0 313 537
Fastighetsskatt 407 300 398 854
Summa 1202 280 1169 542
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 107 952 74194
Forbrukningsmaterial 21620 5821
Juridiska kostnader 71096 27 322
Forlust hyres-/avg-/kundfordr 161 904 0
Forvaltningsavtal 269 743 605 560
Revisionsarvoden 62 277 66 685
Konsultkostnader 50 000 280 845
Summa 744 592 1060 427
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 233326 316 833
Sociala avgifter 73 304 99 549
Summa 306 630 416 382
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4124 162 4167 297
Ovriga rantekostnader 21503 2286
Summa 4 145 665 4169 583
Sida 14 av 18
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Marmorlunden Bostadsrattsforening
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 267 199 987 266 402 008
Arets inkop 0 797 979
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 267 199 987 267 199 987
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 743 154 -24 098 108
Arets avskrivning -2 655 144 -2 645 046
Utgaende ackumulerad avskrivning -29 398 298 -26 743 154
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 237 801 689 240 456 833
| utgdende restvdrde ingdr mark med 117 157 024 117 157 024
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 118 755 000 0
Taxeringsvarde mark 260 397 000 0
Summa 379 152 000 0
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 645 000 645 000
Arets inkop 717 231 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1362231 645 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -161 225 -128 975
Arets avskrivning -38233 -32250
Utgaende ackumulerad avskrivning -199 458 -161 225
Utgaende restvirde enligt plan 1162 773 483 775
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1567 800 1510774
Inkép 0 57 025
Utgdende anskaffningsvirde 1567 800 1567 799
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -960 326 -811 269
Avskrivningar -125 892 -149 057
Utgdende avskrivning -1086 218 -960 326
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 481 582 607 473
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 400 064 237 940
Ovriga fordringar 0 1230
Klientmedel fgr férvaltare 0 5869 124
Nabo Klientmedelskonto 5084 180 234234
Nabo Rédntekonto 1064 960 0
Summa 6 549 205 6342 528
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 641 308 576
Fastighetsskotsel 169 851 0
Forsakringspremier 32708 0
Bredband 69 168 0
Forvaltning 38 106 0
Summa 328474 308 576
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
SEB Likviditetsfond A 29 660 29 660
Summa 29 660 29 660
Sida 16 av 18
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-05-22 3,07 % 23206 250 23206 250
Nordea Hypotek 2025-06-27 2,97 % 21706 250 24706 250
Nordea Hypotek 2025-04-22 3,44 % 11 550 000 11 550 000
Nordea Hypotek 2025-06-27 2,97 % 19 606 250 21706 250
Nordea Hypotek 2025-05-27 3,01% 18 006 250 23206 250
Summa 94 075 000 104 375 000
Varav kortfristig del 94 075 000 104 375 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 94 075 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25002 66 404
Fastighetsskotsel 0 14 997
El 30693 16 571
Uppvarmning 229473 244 899
Utgiftsrantor 225130 370631
Vatten 68 860 69 661
Forutbetalda avgifter/hyror 814 360 752 565
Berdknat revisionsarvode 50 000 50 000
Summa 1443518 1585728
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 115 000 000 115 000 000

Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anna Enstrom Benjamin Wiorek Hansson
Ordférande Styrelseledamot

Bjorn Edlund Magnus Linton
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marie-Caroline Biver Matilda Frostrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik Mikael Johansson
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mirza Basic
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Marmorlunden Bostadsrattsforening

Org.nr. 769616-9080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Marmorlunden Bostadsrattsforening for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Marmorlunden
Bostadsrattsforening for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Mirza Basic
Auktoriserad revisor
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