Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen

769623-2888

Rikenskapséaret

2024

« Signerat 2025-05-20 07:09:16 UTC Oneflow ID 10816847 Page 1/ 20



Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen 1(17)
Org.nr 769623-2888

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sjostadskanalen, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juni 2019.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen har den 28 september 2012 forvarvat tomtrétten till Bdtklubben 7 i Stockholm kommun.

Innehavet ar inskrivet den 10 oktober 2012. Nytt avtal géllande avgélden &r tecknat pa ytterligare en
10-ars period fr.o.m den 1 augusti 2020. Avgélden har sdnkts i forhallande till féregaende period.

P& foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 46
bostadsrittsligenheter, total boarea 4 035 kvm, och en lokal med en total lokalarea om 429 kvm.
Foreningen disponerar 6ver 27 parkeringsplatser och tva MC-platser i eget kéllargarage.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggningar och servitut
Gemensamhetsanlidggningar:

Foreningen ér delaktig i tre samfélligheter tillsammans med kringliggande fastigheter:
- Sopsugsanldggning

- Gard (med tillhérande anordning for avledning av dagvatten samt belysning)

- Garagenedfart

Kostnaderna for samfilligheterna fordelas mellan deltagande foreningar enligt definierade nyckeltal for
respektive samfillighet.

Servitut

Nyttjanderitt avseende dagvattenledning har triffats med Stockholm kommun, formén Batklubben 7.
Servitut avseende kortldsare och elledning belastar Batklubben 7 till férmén for Batklubben 3.
Ledningsratt avseende kall- och spillvattenserviser for Stockholm Vatten kommer att belasta
Bétklubben 7.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta kvm/platser Loptid t.o.m.
Sodermalms Stadsdelsforvaltning forskola ja 429 2026-06-30

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervéardesskatt for uthyrning av lokaler.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Byggnaden fardigstélldes 2013 och har deklarerats som fardigstélld. Fastigheten har asatts vardear 2012.

Bostadsldgenheterna dr fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
2027 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler uppgér for nérvarande till 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har foljande vasentliga avtal:

- Foreningen har avtal rérande fastighetsforvaltning och jourtjanst med Driftia Forvaltning AB.
- Stddavtal med Marie Puts & Stiad AB giller tills vidare.
- Snoérdjning for vintersdsongen har tecknats med Tylomarks AB.
- Telefoni och bredband levereras dven fortséttningsvis av Telia.
- Vatten levereras av Stockholm vatten, virme av Stockholm Exergi,
el kops av Fortum via elndtsbolaget Ellevio.
- Brunata skoter mitning av forbrukat varmvatten.
- Sophédmtningen i atervinningsrummet skots av PreZero Recycling AB.
- Entrémattor skots av Elis Textil service AB.
- Medlemskap i Bostadsritterna med mdjlighet till juridisk radgivning, utbildningar m.m.
- Avtal har tecknats med Kone for service av hissar.
- Avtal har tecknats med Nomor for rattbekdmpning (enligt verenskommelse inom samfélligheten).
- Porttelefonen administreras av styrelsen och styrsystemet hanteras av Aptus Assa Abloy.
- Nycklar, fjarrkontroller och taggar administreras av styrelsen och utfiardas av Automatic Alarm.
- Serviceavtal med Eways om laddstationer.
- Serviceavtal med Automatic Alarm.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér 2024 i genomsnitt till 626 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvim boarea for féreningens hus.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fran 1 januari 2024 hojdes avgifterna med 10 %. Huvudorsaken till hdjningen var att foreningen omsatte
tre 1an (totalt knappt 21 mkr) per 1 oktober 2023 till betydligt hogre rianteniva. Styrelsen beslot att 1agga
lanen med rorlig ranta (3-manaders bindning). I samband med att ytterligare ett lan (ca 4,5 mkr) omsattes
den sista september 2024, konkurrensutsatte styrelsen Handelsbanken med hela lanestocken om 25,5
mkr. Resultatet av upphandlingen innebar att styrelsen beslutade flytta lanen till Nordea med rorlig rdnta
(3-manaders bindning, med 16ptid under 1 ar). Med dessa forutséttningar blir rdntekostnaden négot ldagre
2025 jamfort med 2024, men vi har férhoppningar om ytterligare sénkta rantor framover.

Efter budgetarbetet i november beslutade styrelsen om oférédndrade avgifter 2025, dvs samma som 2024.
Andringar i bostadsrittslagen fran 1 januari 2023, innebir att bostadsrittsforeningarna ska redovisa nya
nyckeltal i sin arsredovisning. Syftet med lagindringarna &r att skapa en tryggare bostadsritt genom att
upplysa om de ekonomiska &taganden som bade befintliga bostadsrittsinnehavare har, samt vilka
ataganden som presumtiva kdpare tar. Nya nyckeltal ar &rsavgift per kvadratmeter, skuldsattning per
kvadratmeter, sparande per kvadratmeter, rantekédnslighet samt energikostnad per kvadratmeter,
Nyckeltalen ska redovisas i en serie om fyra dr. Var forening star stabil i forhéllande till nyckeltalen, inte
minst tack vare flera ars amorteringar av véra fastighetslén.

I slutet av maj byttes varmvattenmaétarna ut mot nya i samtliga ldgenheter. I slutet av oktober
genomfordes den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK). Den ska genomforas var tredje ar enligt
Boverkets regler. Syftet ér att visa att inomhusklimatet &r bra, och att ventilationssystemen fungerar.
Efter att knappt 10 lagenheter aterbesdkts, har foreningen en godkdnd OVK.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet enligt medlemslistan 74 (74) medlemmar. Under aret har 3 (8)
medlemmar tilltratt samt 3 (7) medlemmar uttritt ur foreningen vid 2 (4) 6verlatelser.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 23 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Leif Callenholm, ordférande
Lars Annerberg, kassor
Annika Skogetun, sekreterare
Anders Edling
Stefan Morlin

Suppleanter Torben Osterberg
Ingela Edling
Erja Erholm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 (7) protokollforda sammantrdden samt ett konstituerande mote.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ordinarie
Huvudansvarig, Ella Bladh

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB suppleant
Valberedning
Solfrid Nilsen Sammankallande

Jan-Ake Erlingsson
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4675 4372 3911 4027
Resultat efter finansiella poster -1 835 -1 530 -1 797 -1 380
Soliditet (%) 89,54 89,37 89,34 89,15
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 626 574 527 573
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 5605 5725 5853 6120
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6201 6 333 6475 6770
Sparande per kvm (kr/kvm) 137 200 146 255
Réntekénslighet (%) 9,90 11,03 12,29 11,82
Energikostnad per kv (kr/kvm) 143 125 127 106
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 54,05 52,27 54,22 57,22

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som &r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jimfora over ér &r tidigare &r omréknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen el och varmvatten forbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

143 970 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 143 970 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

100 000 000

100 000 000

Fond for
yttre

underhall

760 780

100 875

861 655

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

frén fonden for yttre underhall ianspraktas

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-13 781 593 -1 529 603
-1 630478 1529 603
-1 835111
-15412 071 -1 835111

-15412 072

-1 835111

-17 247 183

100 875

-85 283

-17 262 775

-17 247 183

7(17)

Totalt

229 419 584

0
-1 835111

227 584 473

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Upplysning om f6rlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av 6kade réntekostnader och hoga

avskrivningskostnader.

Den bokforda forlusten som ér hianforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens
kassaflode (likviditet), pé arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten.
Baserat pa foreningens 10pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Resultatréikning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4675210 4371 527
Ovriga rorelseintikter 3 120 61469
Summa rorelseintikter 4 675 330 4432 996
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 666 248 -2 476 693
Ovriga externa kostnader 5 -373 991 -370 856
Personalkostnader 6 -107 778 -84 994
Avskrivningar -2 363 045 -2 408 600
Summa rorelsekostnader -5 511 062 -5341 143
Rorelseresultat -835 732 -908 147
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6979 2 891
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 006 358 -624 347
Summa finansiella poster -999 379 -621 456
Resultat efter finansiella poster -1 835111 -1 529 603
Arets resultat -1835111 -1529 603
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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11

2024-12-31

251 795 992
36 147

0

251 832 139

251 832 139

198

1916 327
432 561
2 349 086

0
0
2 349 086

254 181 225
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2023-12-31

254 127 464
35936
54168

254 217 568

254 217 568

0
2032763
409 552
2 442 315

40 774
40 774
2 483 089

256 700 657
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 243 970 000 243 970 000
Fond for yttre underhéll 861 655 760 780
Summa bundet eget kapital 244 831 655 244 730 780
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15412 072 -13 781 594
Arets resultat -1 835111 -1 529 603
Summa fritt eget kapital -17 247 183 -15311 197
Summa eget kapital 227 584 472 229 419 583

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 25022 408 25554 616
Leverantorsskulder 317 558 146 828
Skatteskulder 360 360 360 360
Ovriga skulder 13 82 782 171 270
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 813 645 1 048 000
Summa kortfristiga skulder 26 596 753 27281 074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 254 181 225 256 700 657
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 835111 -1 529 603
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2363 045 2 408 600
Foréndring skatteskuld/fordran -267 7 668
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 527 667 886 665

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -198 4949
Foréndring av kortfristiga fordringar -23 009 42 663
Foréndring av leverantorsskulder 170 730 29 022
Foréndring av kortfristiga skulder -322 844 3 694 400
Kassaflode frin den lopande verksamheten 352 346 4 657 699

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar 0 -54 168
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -54 168

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder -532 208 -4 053916
Erhallet bidrag 22 385 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -509 823 -4 053 916
Arets kassaflode -157 477 549 615

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan 1 989 358 1 439 743
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 1 831 881 1989 358
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1) om
kompletterande upplysningar mm i bostadsrittsforeningarnas &rsredovisning.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Betriffande redovisning av tomtratt, se nedan under materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Tomtrdtt

Nér byggnad och tomtritt forvérvas tillsammans och byggnaden utgoér 50% eller mer ska hela
anskaffningsvérdet hianforas till byggnaden. Byggnaden och tomtrétten skrivs foljaktligen av
tillsammans.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt over
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ér
Tomtrétt 120 ér
Maskiner och andra tekniska
anlidggningar 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023

Arsavgifter 2366 588 2151444
Hyror lokaler 1 581 946 1494 097
Hyror bilplatser 536 400 536 300
Kabel-TV och bredband 116 195 116 183
Vatten debiterad pd medlemmar 44 459 49 703
Laddstolpar el-bilar 24 600 23 800
Laddstolpar el-bilar moms 5022 0

4 675 210 4 371 527

I &rsavgiften ingér virme, kallvatten, bredband inkl digital-TV. Varmvatten debiteras efter forbrukning.
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Elprisstod 0 31901
Erhéllna statliga bidrag 0 13 398
Ovr momspl ersiittn och intikt 0 887
Ovr ej momspl ers. och intikt 120 15283
120 61 469

Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 79 295 96 957
Tradgérd 6 120 6254
Stidkostnader 111 482 106 700
Hyra av entrémattor 24 004 25143
Snordjning/sandning 19 625 35027
Systematiskt brandskyddsarbete 13 082 22 047
Serviceavtal 23 588 27765
Hisskostnader reparationer och serviceavtal 44 013 42 207
Portkostnader reparationer och serviceavtal 22932 1238
Besiktningskostnader 0 1316
Gemensamhetsanldggning 220 891 201 365
Reparationer 65 483 24 811
Periodiskt underhall 58 066 16 027
Periodiskt underhall: OVK-besiktning 27217 0
Fastighetsel 160 930 142 576
Uppvérmning 377 550 343 512
Vatten och avlopp 98 161 72 467
Avfallshantering 66 874 54 854
Forsakringskostnader 58 537 70 081
Tomtrittsavgéld och arrende ledningar 1 045 425 1027 757
Kabel-TV och bredband 138 937 138 771
Forbrukningsinventarier 3436 17 621
Forbrukningsmaterial 600 2198
2 666 248 2 476 694
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Bredband, hemsida och tele

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode inkl rddgivning

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Medlems-/foreningsavgifter

Ovrigt, avldsning varmvattenforbr, stimma, div utligg
Lamnade bidrag och gavor

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden

Investeringsmoms forskola

Investeringsmoms garage

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar byggnad
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingdende anskaffningsvirde tomtrétt
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden tomtritt

Ingdende avskrivningar tomtrétt
Arets avskrivningar tomtritt
Utgaende ackumulerade avskrivningar tomtrétt

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2024
180 180
3029
4168

8 876
59163
88320
3061
5950
20 796
448
373991

2024
90 000
17778

107 778

2024-12-31
192 261 128
-2 807 128
-2 332 816
187 121 184

-15 854 540
-1 571 254
-17 425 794

90 466 000
90 466 000

-7 605 180
-760 218
-8 365 398

251 795 992

132 600 000

113 418 000
246 018 000
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2023
180 180
5345
4103
12 879
48 491
85024
5821
5950
22 496
567
370 856

2023
70 000
14 994
84 994

2023-12-31
192 261 128
-2 807 128
-2 332816
187 121 184

-14 283 286
-1571 254
-15 854 540

90 466 000
90 466 000

-6 844 962
-760 218
-7 605 180

254 127 464

132 600 000

113 418 000
246 018 000



Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen
Org.nr 769623-2888

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende bidrag

Arets bidrag

Utgdende ackumulerade bidrag

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Piagiende arbeten

Laddstolpar

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékringspremie
Ekonomisk forvaltning
Tomtréttsavgild

Kostnad for gemensam sopsug
Fastighetsskotsel

Avgift dagvattenledning
Kabel-TV

Medlemskap Bostadsritterna
Samfillighetsavgift
Hisstelefon
Skadedjurskontroll
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2024-12-31
265 644
54168

319 812

0
-22 384
-22 384

-229 708
-31 573
-261 281

36 147

2024-12-31
0
0

2024-12-31
84 446

1 831 881
1916 327

2024-12-31
19 530
22711

263 500
28 848
0

1363
34693
5950
23 680
26 147
6 139
432 561
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2023-12-31
265 644

0

0

265 644

o

-152 580
=77 128
-229 708

35936

2023-12-31
54168
54 168

2023-12-31
84179
1948 584
2032763

2023-12-31
19 477
19 848

259 250
20 466
19 535

1342
34 859
5950
28 825
0

0

409 552



Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen
Org.nr 769623-2888

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Léngivare % rinteindring
Stadshypotek 0,770 2024-09-30
Stadshypotek 4,640 2024-01-02
Stadshypotek 4,640 2024-01-02
Stadshypotek 4,640 2024-01-02
Stadshypotek 4,640 2024-04-02
Nordea 2,932 2025-09-30
Nordea 3,465 2025-10-02
Nordea 3,465 2025-10-02
Nordea 3,465 2025-10-02

Kortfristig del av langfristig

skuld

Lanebelopp
2024-12-31

0

S O O O

4181708
5101 100
6 487 240
9252360
25022 408

-25 022 408

16 (17)

Lanebelopp
2023-12-31

4713916
4601 100
6 487 240
9252360
500 000

0

0

0

0

25554 616

-25 554 616

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Lanen 16per med rorlig rinta (3-ménaders), och villkorsdndras i
manadsskiftet september/oktober 2025. Infor detta kommer styrelsen genomfora ny upphandling.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Néstkommande ars amortering: 500 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 25 022 408 kr

Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld
Avrikning Fastum

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme
Avfallskostnader

Stadning

Vatten

Snordjning

Loépande reparationer
Upplupen amortering av 14n
Forutbetalda avgifter och hyror
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2024-12-31
82715

67

82 782

2024-12-31
220121
45 040
14 152
25000
14 848
47614
3944
8322

18 141
1174

23 208
-125 000
517 081
813 645

2023-12-31
171 034
236

171 270

2023-12-31
242 066
45 040
14 152
25 000

7 444
50338
3126

0

14292
3417
1238

0

641 887
1048 000
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Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen
Org.nr 769623-2888

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Styrelsens underskrifter

2024-12-31
36 000 000
36 000 000

Stockholm, den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Leif Callenholm
Ordf6rande

Annika Skogetun
Ledamot

Stefan Morlin
Ledamot

Lars Annerberg
Ledamot

Anders Edling
Ledamot

17 (17)

2023-12-31
36 000 000
36 000 000

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

¢ Signerat 2025-05-20 07:09:16 UTC
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Deltagare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Dag Stefan Morlin

Stefan Morlin

Ledamot

« Signerat 2025-05-20 07:09:16 UTC

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
BOSTADSRATTSFORENINGEN SJOSTADSKANALEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-20 06:39:06 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: LEIF CALLENHOLM
Leif Callenholm
Ordférande

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2025-05-20 06:41:18 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS INGMAR ANNERBERG
Lars Annerberg
Ledamot

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2025-05-20 06:44:16 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNIKA SKOGETUN
Annika Skogetun
Ledamot

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2025-05-20 06:56:25 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS EDLING
Anders Edling
Ledamot

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2025-05-20 06:41:46 UTC
Undertecknare Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 10816847 Page 19/ 20



OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-20 07:09:16 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen, org.nr 769623-2888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfoéreningen Sjoéstadskanalen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

v Signerat 2025-05-20 07:08:56 UTC Oneflow ID 10817023 Page1/4
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3

v Signerat 2025-05-20 07:08:56 UTC Oneflow ID 10817023 Page 2/4



_a

pwc

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

3av3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-20 07:08:56 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-2006:37:50
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB fick åtkomst.


                

                
                
                    Leif Callenholm på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Lars Annerberg på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Annika Skogetun på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Edling på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Stefan Mörlin på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:38:18
                    Leif Callenholm på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:39:03
                    Stefan Mörlin på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:39:06
                    Leif Callenholm på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:40:46
                    Lars Annerberg på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:41:18
                    Lars Annerberg på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:41:46
                    Stefan Mörlin på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:43:42
                    Annika Skogetun på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:44:16
                    Annika Skogetun på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:55:56
                    Anders Edling på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2006:56:25
                    Anders Edling på Bostadsrättsföreningen Sjöstadskanalen signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2007:08:16
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2007:09:16
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2007:09:16
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-2006:42:33
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet till Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2007:07:55
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2007:08:56
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2007:08:56
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Leif Callenholm (26093366):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ec6a-b1bb-78fb-aba1-c405c8b21b4c', 'completionData': {'user': {'name': 'LEIF CALLENHOLM', 'surname': 'CALLENHOLM', 'givenName': 'LEIF', 'personalNumber': '195602142498'}, 'device': {'uhi': '5Gwkb241gUp/5MP8dhhbfgnO3Xo=', 'ipAddress': '217.213.132.253'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-06-01Z'}}



SDO for Lars Annerberg (26093387):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ec6c-b66f-7671-ab2e-dc72441d660c', 'completionData': {'user': {'name': 'LARS INGMAR ANNERBERG', 'surname': 'ANNERBERG', 'givenName': 'LARS INGMAR', 'personalNumber': '195804200292'}, 'device': {'uhi': '0pSRucLFoXG62miVkbmXWGFoEc0=', 'ipAddress': '81.233.41.252'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-07-31Z'}}



SDO for Annika Skogetun (26093401):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ec6f-4c02-7381-921c-523b1d82c6bd', 'completionData': {'user': {'name': 'ANNIKA SKOGETUN', 'surname': 'SKOGETUN', 'givenName': 'ANNIKA', 'personalNumber': '196906064149'}, 'device': {'uhi': 'MQOW22cWAZsgVmWc6S0so+Dk830=', 'ipAddress': '78.72.141.10'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-03-25Z'}}



SDO for Anders Edling (26093420):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ec7a-86e7-7bc8-b469-dddf7aa76bef', 'completionData': {'user': {'name': 'ANDERS EDLING', 'surname': 'EDLING', 'givenName': 'ANDERS', 'personalNumber': '196610191071'}, 'device': {'uhi': 'fRgQf2NJwV2jYlnFEwa7UoApHVo=', 'ipAddress': '83.185.38.240'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-04-07Z'}}



SDO for Stefan MÃ¶rlin (26093431):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ec6d-0d33-7112-80d0-de27e49da7a8', 'completionData': {'user': {'name': 'Dag Stefan MÃ¶rlin', 'surname': 'MÃ¶rlin', 'givenName': 'Dag Stefan', 'personalNumber': '197310150516'}, 'device': {'uhi': 'CjaGvbarj5KgfWjRLHLzaCq0BTM=', 'ipAddress': '78.66.91.176'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-09-24Z'}}



SDO for Ella Bladh (26093457):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ec86-4f3b-7e48-a135-693cbb26c331', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '217.213.86.7'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}


SDO for Ella Bladh (26093805):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ec85-fb48-7f2d-904c-43d5b31bfe99', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '217.213.86.7'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}



