Stadgar for Bostadsrattsféreningen Strandkanten

Med organisationsnummer 716439-0630

1§ Namn, site och andamal
Foreningens namn dr Bostadsrittsféreningen Strandkanten. Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

Foreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fo6r permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlemsritt 1 foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadstitt kallas bostadsriattshavare.

28§ Medlemskap och overlatelse

En ny medlem far utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon antagits
som medlem i féreningen. Forvarvaren ska anséka om medlemskap i féreningen pa det sitt
styrelsen bestimmer. Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska
vara underskriven av képare och siljare och innehalla uppgifter om den ligenhet som
overlatelsen avser samt pris. Om 6verlitelsen inte uppfyller formkraven dr 6verlitelsen ogiltig.

Styrelsen dr skyldig att inom en manad fran det att ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, prova fraigan om medlemskap. Foreningen kan komma att begira kreditupplysning
avseende s6kanden. Beslut om medlemskap ir ett styrelsebeslut. En medlem som upphor att vara

bostadsrittshavare anses ha uttritt ur féreningen.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig 1
bostadsrittsligenheten har foéreningen ritt att neka medlemskap.

38 Insats och avgifter
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av

insatsen ska alltid beslutas av foéreningsstimman.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgiften tordelas pa bostadsrittsligenheterrna i forhallande till ligenheternas areor, avrundade

till narmaste heltal.

Avgift f6r 6verlatelse, pantsittning och andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av gillande
prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp per
ar. Upplats en ligenhet under en del av aret fir avgiften tas ut efter antal kalenderménader som
upplitelsen omfattar. Overlatelseavgift betalas av férvirvaren, pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren och avgift f6r andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren.

48 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Om inte rsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i ritt tid far féreningen ta ut dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa det obetalda beloppet
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och ersittning f6r

inkassoutgifter och administrativa utgifter for detta.
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Foreningsstamma

5§ Ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foéreningsstimma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

6§ Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimman ska anmala detta senast den
1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

78 Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstimma ska
aven hallas nir det for uppgivet indamal skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
réstberittigade.

8§ Dagordning
Pa ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

A A R A

Foredragning av revisorns berittelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

—_ =
— O

. Beslut om resultatdisposition

—_
DN

. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

—_
SN

. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nistkommande verksamhetsar

—_
o~

. Val av styrelseledamoter och suppleanter

—_
un

. Val av revisorer och revisorssuppleant

—_
N

. Val av valberedning

—_
\]

. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
. Avslutande

—_
co

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden f6r vilken
stimman blivit utlyst.

9§ Kallelse
Kallelse till foéreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa

stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.

Kallelse ska utfirdas tidigast sex veckor fére ordinarie stimma och senast fyra veckor. Till extra
stimma ska kallelse utfiardas tidigast sex veckor f6r och senast tva veckor fére stimman.
Kallelsen ska utfdrdas till samtliga medlemmar genom utdelning. Om medlemmen uppgivit annan
adress ska kallelsen istillet skickas till medlemmen, Kallelsen ska dessutom anslds pa limplig plats
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inom foreningens hus eller pa hemsida. Information och kallelse far skickar elektroniskt efter

omrostning pa foreningsstimma och da den enskilde medlemmen limnat sitt samtycke.

10§ Rostratt
Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de tillsammans endast en rést. Rostritt har endast den medlem som har fullgjort

sina ekonomiska ataganden mot féreningen enligt dess stadgar och enligt lag.

11§ Ombud och bitride

Medlem far utéva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud far
inte féretrida mer dn tva medlemmar. Pa féreningsstimma far medlem medféra hogst ett bitride.
Bitridets uppgift dr att vara medlemmen behyjilplig.

Ombud och bitrade fir endast vara:

e Annan medlem

e Medlemmens maka/make, registrerad pattner eller sambo

o Forildrar

e Syskon

e Barn

e Annan nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningen

e God man

12§ Rostning
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som far mer dn hilften av de givna résterna
eller vid lika rostetal den mening som foreningens ordférande bitrider. Blankrost ér inte en given

rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om

inte annat beslutas av stamman innan valet forrittas.
Stimmoordforande eller féreningsstimma kan besluta att sluten omréstning ska genomfoéras.
For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

13§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att limna forslag till samtliga personval samt
arvoden.

14§ Stammans protokoll
Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett dartill. I fraga
om protokollets innehall galler:

e Att rostlangden ska tas in i eller bilaggas protokollet
e Att stammans beslut ska foras in 1 protokollet

e Att om omrostning skett ska resultatet av denna anges 1 protokollet



Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillginglig f6r medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pa betryggande sitt.

Styrelse och revision

15§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamoéter och minst en och hogst tre suppleanter.
Styrelsen valjs av foreningsstimman for tiden fram till och med nista ordinarie féreningsstimma.
Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas person som tillh6r medlemmens
hushall och som dr boende i féreningens hus. Stimman kan dock vilja en ledamot som inte
uppfyller kraven i féregiende mening. Styrelsen utser inom sig ordféranden och andra
funktionirer.

16§ Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.

17§ Protokoll
Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras som justeras av ordféranden och en ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Styrelsens protokoll ir tillgdngliga endast f6r ledamoter, suppleanter

och revisoret.

18§ Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer dn hilften av de
nirvarande rostat eller vid rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut krivs
enhillighet nir for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande. Suppleanter tjanstgor i
den ordning ordférande bestimmer.

19§ Beslut i vissa fragor
Beslut som innebir visentlig f6rindring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av

téreningsstimman.

208§ Styrelsens aliggande
Bland annat aligger det styrelsen:

e Att svara for fOreningens organisation och forvaltning

e Attavge redovisning for forvaltning av foreningens angeligenheter genom att limna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under
aret(férvaltningsberittelse) samt redogora f6r foreningens intikter och kostnader under
aret (resultatrikning) och for dess stillning vid rikenskapsarets utgiang (balansrikning)

e Att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma till revisorer avlimna
arsredovisningen

e Att senast tvd vecka fore ordinarie foreningsstimma halla drsredovisning och
revisionsberittelse tillginglig

e Att féra medlems- och ligenhetsférteckning. Bostadsrittsinnehavaren har rétt att pa

begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.



21§ Revisor

Foreningsstimman ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter.
Revisorer och suppleanter viljs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till och med nista
ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna, vilka inte behover vara medlemmar ska minst en vara
auktoriserad.

Foreningens rikenskapsar ar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

Revisorer ska avlimna revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstimma.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter

228§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ligenheten 1 gott skick. Detta giller
aven mark, forrad, garage om det ingar i uppgorelsen. Bostadsrittshavaren svarar for det I6pande
och periodiska underhallet utom vad avser reparationer av stamledningar f6r avlopp, virme, el
och vatten som foéreningen forsett ligenheten med. Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens
underhill omfattar salunda:

e Fgna installationer eller installationer gjord av tidigare innehavare av bostadsritten

e Rummens viggar, tak, golv och underliggande fuktisolerande skikt

e Inredning och utrustning i kok, badrum, tvittrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhérande ligenheten

e Ledningar och 6vriga installationer f6r avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa inte
ir stamledningar

e Golvbrunnar, svagstromsanlidggningar, malning av radiatorer och stamledningar,
elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral, ventilationsanordningar, dorrar, glas, bagar och lister i f6nster, dock ej
malning av yttersidorna av dérrar och fonster

e Till balkong horande inglasning och till denna hérande stomme

e Brandvarnare

o Kolla relationen till bygglovpliktiga atgdirder. 21-11-19 EK

Bostadsrittshavaren ansvarar f6r renhallning och sndskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats. Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som

medlemmen svarar for.

23§ Brand- och vattenskada

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar 1 bostadsrittsinnehavarens ansvar
for reparationer med anledning av vattenlednings- eller brandskada. Detta under férutsittning att
bostadsrittshavaren rittar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar. Dir
ingar att inga féremal, sisom klader, barnvagnar, pulkor, kartonger etc far limnas utanfér
ligenheten eller férradet. Limnas foremal utanfor ligenhet eller forrad har foreningen ritt att
bortforsla till annan plats i fastigheten.



24§ Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nar han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att
detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller av nagon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfér arbete f6r hans rikning. Detta giller dven forrad, garageplats, mark

och gemensamma utrymmen sasom tridgard och miljévardsrum.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller kan misstinkas vara behiftat med ohyra

far intet foras in i ligenheten.

25§ Foridndring i lagenheten

Bostadsrittshavaren far foreta forandring i laigenheten. Visentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte medfér men for
toreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren ska skriftligen ansoka hos styrelsen om
tillstand. Detta kan t ex vara ingrepp i barande konstruktion eller dndring av befintlig ledning for
virme, avlopp eller vatten. Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt sitt, detta

giller aven koksflakt da denna ingar i vart ventilationssystem.

268§ Andrahandsupplatelse

Bostadsritten far inte anvindas till annat dndamal dn det avsedda. En bostadsrittshavare far
upplata sin ligenhet i andra hand till annan f6r sjilvstindigt brukande endast om styrelsen gett
sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavaren ska skriftligen ansoka hos styrelsen om samtycke. I
ansOkan ska skilet till upplatelse anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska
upplatas. Tillstind ska limnas om bostadsrittshavaren har skil f6r upplatelse och limnas hégst
for ett ar i taget, max tva ar. Samma regler giller for uthyrning av garage 1 andra hand, dar

uthyrningen ska ske/erbjudas till den som stir nirmast i foreningens ko.

278§ Tilltradesritt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar f6r. Om ligenheten ska siljas genom tvangs-
torsiljning dr bostadsrittshavaren skyldig att visa ligenheten pé limplig tid. Om bostads-
rittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nir féreningen har ritt till det, kan

styrelsen ans6ka om handrickning.

288 Forverkande
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas som bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagen

forverkas bland annat om:

e Bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift

e Ligenheten/garage utan samtycke hyrs ut i andra hand

e Bostadsrittshavaren inrymmer utomstiaende personer till men for férening eller medlem
e Ligenheten anvinds for andra indamal 4n de avsedda

e Bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1
ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten



e Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

e Bostadsrittshavaren inte laimnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt
f6r detta

e Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det masta anses vara av synnerligen
vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs

e Ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilket till en icke ovisentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for

tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

29§ Hinder for forverkande
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall ska anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foéreningen har rétt att siga upp bostadsritten.
Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

30§ Ersattning vid uppsigning
Om f6reningen siger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ritt till

ersiattning for skada.

31§ Tvangsforsaljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostadsritts-

havaren svara for blivit dtgirdade.

Ovrigt
32§ Meddelanden
Meddelande delges genom anslag i fastighetens entréer, genom utdelning eller via e-post och
hemsida.
33§ Framtida underhall

Inom foreningen ska finnas fond for yttre underhall. Till fonden ska drligen avsittas ett belopp

motsvarande minst 0,2 % av fastighetens taxeringsvirde.

34§ Upplésning, likvidation
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till

ligenheternas insatser.

35§ Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar lagen giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

téreningar samt 6vrig lagstiftning.

36§ Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga réstberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven
giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstimmor, dir det vid f6rsta stimman
ska vara mer 4n halften av de avgivna rosterna och vid den andra foéreningsstimman kravs att
minst tva tredjedelar gar med pa beslutet.



Ovanstiende stadgar har antagit vid foreningsstimma den 17 maj 2018 och vid extra
foreningsstimma den 3 juni 2018,
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Ann-Christn Ahlman Kerstin jeémson Daniel Jonsson
Eon WM
Eva Lindwall Fredrik Ottosson
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