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Bostadsrattsforeningen Strandkanten
716439-0630

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Strandkanten, organisationsnummer 716439-0630, avger hérmed
foljande arsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Foérvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéder under nyttjanderdtt och utan tidsbgransning.

Féreningens sate dar i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-03-27

Ekonomisk plan registrerades &r 2003-12-01

Féreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-17

Foreningen férvarvade fastigheten ér 2004

Foéreningens forsta drsbokslut uppréttades 2005. | det forsta drsbokslutet hade féreningen i enlighet med
ekonomisk plan upplatit bostadsrétter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Antal bostadsratter ar 50. Bostadsratterna upplats enskilt.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

D& féreningens verksamhet till klart dvervéigande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahdlla
bostader i byggnader som égs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag och
utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Foérsdkring
Gjensidige Forsikring ASA NO SV Fil

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-10.
P& stdmman deltog 30 medlemmar.

Extra stdmma hélls 2024-11-13.
P& stdmman deltog 37 medlemmiar.
Vid extrastdmman beslutades om att ej anta motion ang&ende nya stadgar .

Styrelse

Ordférande Ann-Christian Ahlman
Ledamot Erik Kallstréom
Ledamot Maria Persson
Ledamot Fredrik Dalén
Ledamot Tomas Fransson
Suppleant Kerstin Jansson
Suppleant David Braxell
Suppleant Maxine Mazy

Styrelsen har under dret hdllit 13 sammantréden.
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Revisor
Auktoriserad revisor Mikael Nilsson
Baker Tilly Stint AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Rolf M&nsson
sammankallande, och Sara Mdnsson

Information om fastigheten
Fastigheten bestdr av ett flerbostadsrum samt ett mindre hus med tva bostdader och en lokal.

Fastighetsbeteckning: Klabben 4

Féreningens adresser:

Midskeppsgatan 19 - 25

Nybyggnadsar: 2004
Vérdedr: 2004

Bostadslégenheter
uppldtna med bostadsrdtt

Antal Total yta m?
1rok 8 395
2 rok 24 1263
3 rok 12 1060
4 rok 6 601
Summa 50 3319
Totalt antal bostadsldgenheter: 50
Totalyta (m?): 3908

Garage

Antal platser
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Férvaltning

Delagott férvaltning

Avtal

Basutbud TV, telefon och bredband
Bredband

Elleverantér

Ekonomisk férvaltning, ligenhetsférteckning
Kallsortering

Laddplatser i garaget

Service av pumpinstallation
Service hissar

Sndéskottning

Stadning

Teknisk férvaltning
Tradgdrdsskotsel

Underhdll varmepumpsanlaggning

Bostadsrattsforeningen Strandkanten
716439-0630

Leverantér

Tele2

Open Universe
Telge energi
Delagott
Remondis Sweden AB
Voltiva
Pumphuset
Hissgruppen AB
ABC Fasadvard AB
Rena handen
Delagott

Tvé Smalanningar

Ferla

Genomférda stérre underhdlls- och investeringséatgdrder éver aren
Féreningen har en underhéllsplan, senast uppdaterad: 2024

Underhdllsplanens tidshorisont: 20 &r

Nedanstdende atgdrder har genomforts eller planeras:

Utfért underhaill

Filter for radiatorvatten och i garageflékt ér utbytt
OVK- obligatorisk ventilationskontroll
Takflakt i uppgdang 19 ér reparerad

Ar Kommentar

2024
2024
2024

Vasentliga hdndelser under rékenskapséret

Styrelsen har lagts ett stort arbete pd att ta fram nya stadgar. Stadgarna godkdndes vid ordinarie
stdmma men ej pd extrastdmman med motiveringen att styrelsen inte &r tillrécklig transparant.

Ett nytt férslag kommer att tas fram under 2025.

Fastighetsférsakringen ar flyttad till Bostadsratterna [ Séderberg och partner.
OVK méatning har genomférts, fel upptécktes och kompletterande métning kommer att utféras under

véren 2025.
Garaget &r stadat.
Féreningens dokument har digitaliserats.

Vi har problem med hissar som stannar, vi har kontakt med Hissgruppen om féréindringar som kan éka

tillférlitligheten.

Vi har haft inbrott i garaget, vi kan bara uppmana alla som passerar att stanna tills portarna ér sténgda.
En container for medlemmars grovsopor stdlldes upp och samma dag ordnades en fest i tradgdrd for att
fira féreningens 20-drsjubileum. Ett partytdlt koptes in, finns tillgangligt for alla medlemmar.

Styrelsen har under dret gjort en ny berékning av vara ytor i kéllaren/garaget som ligger till grund fér
begreppet Totalyta. Andringen frén 3553 till 3908 pdverkar darfér i nyckeltalen som man kan se under

rubriken Flerdrsdversikt. Boendeytan dr inte dndrad.
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Medlemsinformation

66 medlemmar vid rékenskapsdrets boérjan.
Under &ret har 4 éverldtelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits. 68 mediemmar vid rakenskapsdrets slut
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 68

50 bostadsrétter

Fler@rsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3482 3066 2624 2535
Resultat efter finansiella poster, tkr -74 -1130 - 1141 -1724
Soliditet', % 68 69 69 69
Rantekdnslighet, % 12 13.69
Energikostnad/kvm totalyta 145 160 170 113
Sparande/kvm totalyta 94 -19 49 173
Arsavgift [ kvm uppléten med bostadsratt 913 803
Skuldséttning / kvm upplé&ten med bostadsratt 10 990 10 991 10 271 -10 323
Skuldsattning [ kvm totalyta 9333 10 267 10 271 -10 323
Arsavgifternas andel i % av totala 87 84

rérelseintakter
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsdret, resultatet ér negativt med hdnsyn till gjorda
avskrivningar, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden kan féreningen behodva hoja
arsavgifterna motsvarande inflationen.

Arets amortering
Foéreningen har under dret amorterat 4 500 kronor.
D& ranteldget varit anstréngt har vi skjutit upp amorteringar och réknar med att bérja amortera igen 2025.

Framtida utveckling och arsavgifter

Arsavgiften héjs med 2 % 20250101, hyra fér garageplats kommer att héjas 20250701 med 100 kronor.
Enligt underhdlisplanen ska ommalning av trappuppgdngarna goras, eventuellt mdste renovering av
hissarna prioriteras och ommalningen av trapphuset kommer dd att géras 2026.

Hyra for MC plats kommer att héjas med 50 kr 20250701.

Iz
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Férandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Strandkanten
716439-0630

Insatser Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 87 950 001 933 016 -6683219 -1129502 81070296
Resultatdisposition enligt sttmman:
Reservering fond for yttre underhaill 347292 -347 292 0
lanspréaktagande av fond for yttre -43 424 43 424 0
underhall
Balanseras i ny rékning -1129 502 1129 502 0
Arets resultat -741323 -741323
Belopp vid drets utgang 87 950 001 1236 884 -8116 589 -741323 80328 973
Resultatdisposition
Till féreningsstdtmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat - 8116 589
Arets resultat - 741323
Totalt - 8857912
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdill 347 292
lanspréktagande av fond for yttre underhdill - 77 496
Balanseras i ny rdkning - 9127708
Totalt - 8857912
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Resultatrékning

1januari - 31 december

Not

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintékter 3
Summa rérelseintdkter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhdil 4
Administration och férvaltning 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

[ v l r1DoKGzhge-HkewstMGZII ]
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2023

3 066 425
123141

3189 566

-1534 800
-242 989
-71004
-1017 984

-2866 777

322789

2137
-1454 428

-1452 291

-1129 502

-1129 502

-1129 502
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Balansrakning
TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Strandkanten
716439-0630

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

117 767 658

Summa materiella anléggningstillgadngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

117 767 658

117 767 658

0
170 268
0

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

170 268

198 088

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

198 088

368 356

118136 014
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.o L]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 87 950 001
Fond for yttre underhdll 933016
Summa bundet eget kapital 88 883 017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 683 219
Arets resultat -1129 502
Summa fritt eget kapital -7 812721
SUMMA ECGET KAPITAL 81070 296
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder 200
(")vriga skulder till kreditinstitut 8,9 10 211 601
Summa langfristiga skulder 10 211 801
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 211 801
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 26 266 860
Leverantdrsskulder 99 973
Skatteskulder 20 477
Ovriga skulder 102 702
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 363 905
Summa kortfristiga skulder 26853 917
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 26 853 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118136 014
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Kassaflédesanalys

Not 2023-01-01

2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 322789
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1017 984
Summa 1340773
Erhéllen rénta 2137
Erlagd rénta -1391 921
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -49 01
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar 31157
Forandring av rérelseskulder -360 893
Kassafloéde fran den I6pande verksamheten -378 747
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna I&n 43 044
Amortering av lan -56 794
Depositioner 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13550
Arets kassafléde -392297
Likvida medel vid drets borjan 687820
Likvida medel vid drets slut 295523
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Bostadsrattsforeningen Strandkanten
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Strandkanten har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 202311,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Anléaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig
pd beddmd ekonomisk livsiéngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 0,9 - 10%

Markvdrdet ar inte féremdl for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre vérde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det Iéigre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet foér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Resultatrékning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrékning. Nya bendmningar pd poster har
inforts frén 2024 och jamfoérelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna.

I drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.
Noter

Nya bendmningar pé poster har inforts frédn 2024 och jamférelsetalen har raknats om for att harmonisera
de nya posterna. Jamférelsebarheten mot foregdende ar kan darfér brista.
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Bostadsrattsforeningen Strandkanten
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm
uppldten med bostadsratt. Avgifter for tjidnster som en medlem kan vdlja som tillval ingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt: Rantebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt. Med
justerat resultat avses drets resultat 6kat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad fér planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intdkter och kostnader som ar vasentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten.

Rantekdanslighet: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frén
arsavgifter under rdkenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva héjas
om réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat
per kvm bostadsrdtt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintdkter som kommer frén darsavgifter.

Not 2. Nettoomsdttning 2023

Arsavgifter

Bost&der 2663791

Hyresintdkter

Garage och p-platser 380 800

Laddplatser 11032
391832

Ovriga intékter

Ovriga intakter 10 802

Totalt nettoomsdttning 3066 425

Not 3. Ovriga rérelseintdkter 2023

Ovriga rérelseintékter

Erhélina bidrag 96 370

Ovriga ersdttningar och intdkter 26 771

123141
Totalt 6vriga rorelseintékter 123141
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Not 4. Operativ drift och underhdll

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Funktionell anléiggningsservice

Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader
Ovrig funktionell anléggningsservice

Kdpta tjcinster
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel extra
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snérséjning/sandning
Ovriga képta tjéinster

Distribuerade servicetjdénster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer
Portar och I&s

El

Vatten och avlopp
Vattenskada

Underhdll
Underhdll

Totalt operativ drift och underhall
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2023

457 991
108 889
95 652

662532

0
4500
129 477

133 977

26 378
8 898
57 285
34 388
33166
2 669

162784

14 931

41396
106 061
4031
6 500

157 988

198 645
0

0

0

60 519

259164

43 424

1534 800
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Not 5. Administration och férvaltning

Styrelsen
Ovriga omkostnader

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk foérvaltning

Teknisk férvaltning
Arvode teknisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar

Ing@ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Utgdende redovisat védrde
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2023

32621

104 532

26 625

10 046

0
22834
0
0
46 331

69165
242989

2023

69 300
1704

71004
71004

2023-12-31

127 555 306
127 555 306

- 8769664
-1017 984

-9787 648
117 767 658
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Not 8. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Strandkanten

716439-0630

Villkors- Réntesats Belopp

andringsdag 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 2026-12-01 3,600 % 10 211 601
Stadshypotek 2025-02-27 3,020 % 4508 000
Stadshypotek 2025-04-24 3,448 % 447 750
Stadshypotek 2025-10-30 3,238 % 10 793166
Stadshypotek 2025-12-05 2921 % 10 517 944
Summa skulder till kreditinstitut 36 478 461
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 266 860
10 211 601

Not 9. stallda sékerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 36 856 000
Summa: 36 856 000
Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31
Férutbetalda intékter -198 088
Upplupna réntekostnader -165 818
Upplupen elkostnader 0
Upplupna VA kosthader 0
Summa -363 906
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgdr av vara elektroniska underskrifter.

Ann-Christian Ahlman Erik Kallstrom

Maria Persson Fredrik Dalén

Tomas Fransson

V@r revisionsberdttelse har ldmnats enligt det datum som framgar av vér elektroniska underskrift.

Baker Tilly Stint AB
Mikael Nilsson

Auktoriserad revisor
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