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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Kilsviken i Nacka
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intakter kommit ifrédn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan fordelar den dver en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger
kassaflodesanalysen mer dan resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f&@ mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &éndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2020-12-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Kil 1:84 2014 Nacka
Nacka Kil 1:67-1:74 2014 Nacka
Nacka Kil 1:76-1:82 2014 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Bradkontoret.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 2016.

Féreningen har 31 bostadsratter om totalt 3 995 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Erika Osterlund Ordférande
Lena Bergsten Sjostréom  Styrelseledamot
Magnus Gussander Styrelseledamot
Peter Johansson Styrelseledamot
Therése Wallén Suppleant
Hendrik Stjernstrom Suppleant

Valberedning

Christoffer Winslott, Camilla Carlberg, Madelaine Claesdotter
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Goran Bringer  Revisor  Bringer Revison AB

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-11-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som upprdttades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Planerade underhall

2025 e Malning fasader fastigheter

Avtal med leverantérer

Forsakring Brandkontoret

Laneférhandlare  Finopti

Medlem i samfadllighet
Foreningen ar medlem i Kilsvikens Samfdallighetsférening, med en andel pd 50%.

Samfdalligheten forvaltar brygga, bastu, lekplats.

Véasentliga héndelser under réakenskapséret

Ovriga uppgifter

Madlning av fasader pdbdrjades i maj 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 55 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under éret var 2. Det har under &ret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

/&rsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2023 - 2022 - 2021-
Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2020 - 2021
Nettoomsdttning 2 960 945 2 609 763 1641946 1490 618 1486 512
Resultat efter fin. poster 2979531 -4338616 -3243768 -3247 087 -3391912
Soliditet (%) 69 70 71 71 72
Yttre fond 851717 702 862 554 007 436 200 318 393
Taxeringsvérde 148 855 148 855 117 807 117 807 117 807 000
000 000 000 000
A ift per k l&ten bostadsratt,
rsavgift per kvm uppléten bostadsrd 736 651 i i i
kr
Arsovgifternqs andel av totala
P 99,4 99,7 - - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten
. 12 313 12 313 12 313 12 313 12 313
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 313 12 313 12 313 12 313 12 313
Sparande per kvm totalyta, kr 221 -112 172 164 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 143 78 67 52
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,29 4,51 - - -
Rantekdnslighet (%) 16,72 18,90 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett drs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behodver héjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

/&rsredovisning 2024 - 2025

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2024-06-30 resultat 6vriga poster 2025-06-30
Insatser 143 045 000 - - 143 045 000
Fond, yttre
. 702 862 - 148 855 851717
underhall
Balanserat resultat -24 971928 -4.338 616 -148 855 -29 459 399
Arets resultat -4 338 616 4 338 616 -2 979 531 -2 979 531
Eget kapital 114 437 318 o -2979 531 111457 787
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -29 310 544
Arets resultat -2 979 531
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -148 855
Totalt -32 438 930
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rdkning -32438 930

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Roérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 960 945 2 609 763
Ovriga rorelseintékter 3 0 1720
Summa rérelseintdkter 2 960 945 2611483
Roérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,78 -294 652 -715 751
Ovriga externa kostnader 9 -104 764 -104 223
Personalkostnader 10 -73 449 -68 995
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgédngar -3 863 448 -3 863 448
Summa rérelsekostnader -4 336 313 -4 752 417
RORELSERESULTAT -1375 368 -2140 934
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 13 691 22 398
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 617 854 -2 220 080
Summa finansiella poster -1604 163 -2197 682
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 979 531 -4 338 616
ARETS RESULTAT -2 979 531 -4 338 616
Sida 6 av 15
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/&rsredovisning 2024 - 2025

Balansrékning

Tillgdngar Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 156 690 859 160 554 307

P&gdende projekt 500 000 0

Summa materiella anldggningstillgangar 157 190 859 160 554 307

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 157 190 859 160 554 307

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar o 15834

Ovriga fordringar 14 3838 630 3505151

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 36 061 11 561

Summa kortfristiga fordringar 3874 692 3532546

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3874 692 3532546

SUMMA TILLGANGAR 161 065 550 164 086 853
Sida 7 av 15
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/&rsredovisning 2024 - 2025

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 143 045 000 143 045 000

Fond fér yttre underhdll 851717 702 862

Summa bundet eget kapital 143 896 717 143 747 862

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -29 459 399 -24.971 928

Arets resultat -2979 531 -4 338 616

Summa ansamlad férlust -32 438 931 -29 310 544

SUMMA EGET KAPITAL 111457 786 114 437 318

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 16 397 000 0

Summa langfristiga skulder 16 397 000 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 32794 000 49191000

Leverantorsskulder 2796 860

Ovriga kortfristiga skulder 33 005 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 380 963 457 675

Summa kortfristiga skulder 33210 764 49 649 535

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161065 550 164 086 853
Sida 8 av15
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/&rsredovisning 2024 - 2025

Kassaflodesanalys
1juli - 30 juni 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1375 368 -2140 934
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3863 448 3863 448

2488 080 1722 514
Erhéllen rénta 20 309 18 188
Erlagd ranta -1666 002 -2 214187
K:Jssaflodt? fran I6pande verksamheten fére féréandringar av 842387 473 485
rorelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 294 -15 848
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6377 58 149
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 833 470 -431184
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlédggningstillgédngar -500 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -500 000 (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE 333470 -431184
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3504 507 3935692
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3837977 3504 507
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kilsviken i Nacka har upprdttats enligt ,&rsredovisningsldgen och Bokféringsnédmndens
allméanna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 083-5%

Markvdardet ar inte féremal fr avskrivning. Best&dende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett ldgre vdarde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frdn fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arscvgifter bostdder 2 942 184 2 602 698
Pantsdttningsavgift 6 891 2721
Overldtelseavgift 1470 2 626
Ovriga fakturerade kostnader 245 0
Vidarefakturerade kostnader 10 155 1720
Ores- och kronutjamning 0] -2
Summa 2960 945 2609763
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga intdkter 0] 1720
Summa (0} 1720
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Gardkostnader 0 33352
Summa (0} 33352
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
VVS 3228 1720
Summa 3228 1720
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Summa 0 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Vatten 170 859 570 494
Soph&mtning/renhdllning 89 443 50 144
Summa 260 302 620 638
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 31122 60 041
Summa 31122 60 041

Sida 11 av 15

[ E’/| HJID515qnlg-rk0Oqy55hxg




Brf Kilsviken i Nacka
769629-0035

/&rsredovisning 2024 - 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Kreditupplysning 2 066 0
Juridiska &tgdrder 8 750 0
Revisionsarvoden extern revisor 18 562 18 562
Fritids och trivselkostnader 0 393
Féreningskostnader 0 800
Forvaltningsarvode enl avtal 55 264 52 391
Overlatelsekostnad 6322 0
Pantsattningskostnad 10 342 2508
Administration 3458 1899
Konsultkostnader 0 27 670
Summa 104 764 104 223
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 60 448 52500
Arbetsgivaravgifter 13 001 16 495
Summa 73 449 68 995
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Réntekostnader fastighetsldn 1616 611 2220 080
Dréjsmdlsréanta 1243 0
Summa 1617 854 2220080
Sida 12 av15
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/&rsredovisning 2024 - 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ing&ende 192 235 678 192 235 678
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 192 235 678 192 235 678
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -31 681371 -27 817 923
Arets avskrivning -3 863 448 -3 863 448
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 544 819 -31 681371
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 156 690 859 160 554 307
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 243 000 6 243 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 63 452 000 63 452 000
Taxeringsvdrde mark 85 403 000 85 403 000
Summa 148 855 000 148 855 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid d&rets bdrjan 0 0
Anskaffningar under aret 500 000 0
Fardigstallt under dret 0 0
Vid arets slut 500 000 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 653 644
Transaktionskonto 2787 977 2 454 507
Borgo rantekonto 7050 000 1050 000
Summa 3838 630 3505151
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Forutbet forsdkr premier 31119 0]
Upplupna rdnteintdakter 4 942 11561
Summa 36 061 11561
Sida13 av 15
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/&rsredovisning 2024 - 2025

NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Stadshypotek AB 2027-06-30 2,55 % 16 397 000 16 397 000
Handelsbanken 2026-04-30 2,75 % 16 397 000 16 397 000
Stadshypotek AB 2026-06-30 2,60 % 16 397 000 16 397 000
Summa 49191000 49191000
Varav kortfristig del 32794 000 49191000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 49 191 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader 222 0
Uppl kostnad Extern revisor 19 000 19 000
Uppl kostn réntor 76 350 124 498
Uppl kostn vatten 30 068 0]
Uppl kostnad Soph&dmtning 10 141 0
Uppl kostnad arvoden 0 52500
Berdaknade uppl. sociala avgifter 0 16 495
Forutbet hyror/avgifter 245182 245182
Summa 380 963 457 675
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 86 216 000 86 216 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut att starta med individuell vattenmdtning (Techem IMD Sverige AB) samt debitering av vatten (Sbc) -

samt beslut att frdn och med start av individuell vattenmatning sdnka avgiften med 13%.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Erika Osterlund Lena Bergsten Sjostréom
Ordférande Styrelseledamot
Magnus Gussander Peter Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bringer Revison AB
Goran Bringer
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kilsviken i Nacka
Org.nr 769629-0035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kilsviken i Nacka for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2025-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

Bostadsréittsfdren‘ i | $IbRAkAc20x; BkZ09. 195 hig ];.nr 769629-0035




203)

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kilsviken i Nacka for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Solna

Goran Bringer
Godkénd revisor
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