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Valkommen till arsredovisningen for Brf Henriksborg

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-02-24. Stadgar registrerades 2024-10-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Sickladn 37:9 2005 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1972.

Foreningen har 28 bostadsratter om totalt 1 839 kvm och 10 lokaler om 340 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2151 kvm.

Styrelsens sammansattning

Sandra Rosenblad Ordférande
Peder Carlsson Styrelseledamot - Fastighetsansvarig

Selma Ester Michele Louf  Styrelseledamot - Sekreterare

Stefan Jean Henrik Frigo Styrelseledamot - Kassor
Anita Ahlmann Suppleant
Nina Tillberg Grindvik Suppleant
Pekka Hautalahti Suppleant

Valberedning

Sara Tollet, Staffan Lastadius, Mona Norberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.
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Revisorer

Ola Trané Revisor Kungsbro Borevision AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-24.

Extra foreningsstamma holls 2024-05-20. Uppdatering av foreningens stadgar.
Extra foreningsstamma holls 2024-11-07. For att genomféra stambyte.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

El Eon & Nacka Energi
Fastighetsforsakring Folksam genom Soderberg & Partners
Fjarrvarme Fortum

Hushallsavfall och matrester Nacka kommun

Snoérdjning Slipp

Teknisk forvaltning Nabo
Tidningsinsamnling Tavab

TV/Bredband Tele2

Atervinning Casab

Overvakning parkering Swedbevakningstjanster

Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i Danviksstrands Samfallighetsforening (DSSF), med en andel pa 8%.

Samfalligheten forvaltar fyra gemensamhetsanlaggningar varav 3 beror var forening: GA 1 (Sickladn GA:59): Markytor med
brygganldggning, bankar, belysning och trappor m.m. vissa gemensamhetsanlaggningar inom omradet Danviksstrand. Var forening
har 8% i denna GA. GA 4 (Sickladn GA:62): Kor- och gangvagar i omradet (kor- och gangvag vaster och norr om Brf Danviksblicks
flerbostadshus samt gangvag soder om Brf Hamninloppets hus 3-4 fram |l fasgheten Sicklaén 37:13 med tegelfasad). Var férening
har 1 % i denna GA. GA 5 (Sickladn GA:63): Spillvaenledning med tillhérande pumpstation och braddavlopp. Var forening har 8% i
denna GA. Var forening star for 8 % av de gemensamma kostnaderna i Samfallighetsféreningen. Representanter fran var forening i
styrelsen har varit Johan Lindvall Rosenblad och Anita Ahlmann.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen registrerades 24 februari 1989 och foreningens firma ar Brf Henriksborg. Den 30 juni 2005 forvarvades fastigheten
Sickladn 37:9. Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas intressen i linje med féreningens stadgar och vad som framgar i
bostadsrattslagen.

| fastigheten finns 28 lagenheter: 5 ettor om 32-50 kvm, 13 tvdor om 41-80 kvm, 7 treor om 72-80 kvm, 1 fyra om 108 kvm och 2
femmor om 95-113 kvm. Tva lagenheter har kopt och inrett vindsloft sedan 2005.

Samtliga 28 lagenheter upplats med bostadsrétt.

Forrad finns for samtliga lagenheter i foreningen. Dartill hyrs fyra forradslokaler av foreningsmedlemmar. Pa tomten finns dessutom
tva byggnader som anvands for avfallshantering, cykelférrad, barnvagnsrum, lekstuga och en mindre redskapsbod. |
huvudbyggnaden finns ett tidigare pannrum som anvéands som verkstad och forrad, en gastlagenhet samt ytterligare tre lokaler som

anvands som tradgardsforrad, dackforrad m.m.
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Till féreningen hor ocksa tre friliggande byggnader: Verkstan, Ateljén och Gula huset. Verkstan hyrs av medlem for konstnarlig
verksamhet medans Ateljén vid kajen hyrs ut till extern aktor for konstnarlig verksamhet. Gula huset &r vart skyddsrum men nyttjas
som gemensamhetslokal och gér att hyra for samkvam, fester och kalas till priset 300kr/dag for sondag-torsdag och 500kr/dag for
fredag-lordag. | trapphus D finns Valvet som kostnadsfritt kan nyttjas for moten och samkvam av alla medlemmar.

Foreningen ager dven ett storre bergrum, f.d. skyddsrum, som ocksa ar uthyrt till medlem. Fyra mindre lokaler i fastighetens
huvudbyggnad hyrs ut till medlemmar som arbetslokaler.

Foreningen har 23 stycken parkeringsplatser, varav 21 som hyrs ut till medlemmar samt nyttjas som géstparkering. 2 platser hyrs ut
till Lagenhetshotellet BRF Ruinen. Féreningen har 19 laddstolpar for elbilsladdning.

Foreningen har en gastldgenhet med 3-5 sovplatser i kajplanet som kan hyras av medlemmar. Gastlagenheten har under 2024 varit
uthyrd 215 natter (att jamforas med 209 natterer 2023). Gastlagenheten har tillbringat totalt 68 400 kr (att jamféras med 43 250 kr
foregaende ar). Priset per natt ar 150 kr per vuxen och 50 kr per barn. Den hogre intdkten férklaras framst av uthyrning som
evakueringslagenhet till medlemmar vid en vattenskada i deras bostad, och da till ett hégre pris.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Kassan var pa c:a 1,3 mkr vid arets ingang och 900 tkr vid arets slut, vilket innebdr ett negativt kassaflode om 400 tkr. Intdkterna
(exkl. forsakringsersattningar) pa 1,86 mkr ar oférandrade mot féregaende ar. Den storsta delen av kostnadsékningen (>200 tkr)
harror forberedelser infor stambyte (forstudie och projektledningskostnader). Utéver det har vi haft fler reparationer &n vanligt,
vilket dven belastat resultatet negativt. Nar det géller aterkommande kostnader ser vi dven 6kningar till foljd av inflation men
resultatpaverkan ar begransad tack vare en mildare vinter.

Foreningens skuld ar oférandrad och &r 400 tkr vid arets slut.

Ovriga uppgifter
Forstudie och beslut om stambyte

Under varen 2024 |t foreningen genomfora en teknisk forstudie av fastighetens avloppsstammar. Utredningen visade att ett
stambyte bor genomféras inom en tidsram pa 0-5 ar. Medlemmarna uttryckte en tydlig 6nskan om att atgarden skulle genomféras
sa snart som mojligt for att minimera risken for framtida vattenlackor, samtidigt som kvalitet och noggranna forberedelser skulle
sakerstallas. Styrelsen beslutade darfor att inleda processen.

Som ett forsta steg upphandlades Nabo som extern projektledare, vilken genomférde en genomgang av samtliga avloppsstammar i
fastigheten. Under hosten 2024 inhdmtades anbud fran tre entreprendérer. Samtliga kallades till intervju for utvardering av
erfarenhet, kompetens och genomférandemetodik. En av entreprendrerna utmadrkte sig sarskilt genom sin gedigna erfarenhet och
sitt professionella bemotande, vilket skapade stort fortroende hos styrelsen. Forhandling inleddes darfér med denna entreprenor.

Avtal tecknades under varen 2025 med Hans Engqvist Bygg AB. Avtalet omfattar en riktkostnad om 12 Mkr exklusive mervardesskatt
och innehaller incitament for kostnadseffektivisering samt ett kostnadstak for att skydda foreningen fran oférutsedda merkostnader.

Handelser efter rakenskapsarets slut
Stambytesprojektet planeras att inledas i augusti 2025 och forvadntas avslutas under varen 2026.

For finansiering av projektet har foreningen undersokt flera alternativ och aktorer. Efter jamforelse mellan nuvarande bank och
andra storre aktorer pa marknaden bedomdes Nordea erbjuda det mest fordelaktiga uppldgget. Fordelarna inkluderar méjlighet till
delutbetalningar samt en konkurrenskraftig ranteniva.

Ovriga tekniska atgarder

Under aret pabérjades dven en obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Besiktningen avbrots dock da ventilationen inte uppfyllde
gallande krav. Styrelsen har beslutat att ateruppta OVK-besiktningen efter slutfort stambyte, da atgarder i samband med bytet
férvantas bidra till att uppna godkand status.
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Foreningen har dven inlett en dversyn av brandskyddet i fastigheten. | samrad med brandkonsult och inom ramen for det
systematiska brandskyddsarbetet (SBA) ses brandskyddet i de gemensamma utrymmena 6ver. Pa rekommendation av bade
brandkonsult och projektledare har styrelsen beslutat att genomfora en mer omfattande brandskyddskontroll efter stambytet, da de
gemensamma utrymmena paverkas i stor utstrackning under projektets gang.

Medlemsmoten och arrangemang

Under aret anordnades tva gemensamma arbetsdagar — en pa varen och en pa hosten. Under var/sommar holls tradgardsdagar
med efterféljande samkvam och darutover holls gemensam kraftskiva, gloggkvall och andra mindre arrangemang.

Nya medlemmar
Under aret har foljande personer beviljats medlemskap i féreningen:

Ulla-Karin & Svante Nyberg i 9C samt Jacob Adler i 9C.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1858938 1856914 1674 445 1561636
Resultat efter fin. poster -704 942 -199 679 -75 549 -337 929
Soliditet (%) 97 97 99 99
Yttre fond 916 824 767 883 618 942 563 073
Taxeringsvarde 49 647 000 49 647 000 49 647 000 37 373 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 640 640 586 534
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 57,7 56,1 64,3 62,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 218 218 - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 186 186 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 58 64 68 -28
Elkostnad per kvm totalyta, kr 102 112 157 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 209 185 157 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 89 67 50 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 400 364 365 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,50 - - -
Rantekanslighet (%) 0,34 0,34 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 195 480 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet for aret forklaras av tre huvudsakliga faktorer.

Den forsta avser kostnader relaterade till forberedelserna infér det kommande stambytet, sdsom teknisk forstudie och
projektledningskostnader.

Den andra faktorn &r att vissa reparationer 6verskred budget, inklusive en vattenskada, underhall av en lokal samt ett antal mindre
atgarder.

Den tredje och mest betydande faktorn ar 6kade avskrivningar till foljd av att foreningen Gvergatt fran regelverket K2 till K3. Denna
forandring har medfort en kraftigt 6kad avskrivningskostnad for aret, men ar en redovisningsteknisk engangseffekt som inte
paverkar foreningens likviditet eller kassafléde.

For att starka foreningens ekonomi och finansiera det kommande stambytet hojs arsavgiften fran och med maj 2025 — fran 645 till
894 kr per kvm och ar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 22 668 754 - - 22 668 754
Upplatelseavgifter 7 898 263 - - 7 898 263
Fond, yttre underhall 767 883 - 148 941 916 824
Balanserat resultat -3799 488 -199 679 -148 941 -4 148 109
Arets resultat -199 679 199 679 -704 942 -704 942
Eget kapital 27 335732 0 -704 942 26 630 790

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 148 109
Arets resultat -704 942
Totalt -4 853 051

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 822 194
Att fran yttre fond i ansprak ta -352 516
Balanseras i ny rakning -5322 729

-4 853 051

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1858 938 1856914
Ovriga rérelseintakter 3 181529 242 756
Summa rorelseintakter 2040 467 2099 670
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1807 566 -1768 463
Ovriga externa kostnader 9 -147 080 -124 339
Personalkostnader 10 -198 962 -179 126
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -599 327 -224 328
Summa rorelsekostnader -2 752 935 -2 296 256
RORELSERESULTAT -712 468 -196 586
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 25558 7914
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -18 032 -11 007
Summa finansiella poster 7526 -3093
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -704 942 -199 679
ARETS RESULTAT -704 942 -199 679
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 26 058 883 26 628 724

Markanlaggningar 13 140 515 170 001

Pagaende projekt 160 155 0

Summa materiella anldggningstillgangar 26 359 553 26 798 725

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 359 553 26 798 725

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32871 22 675

Ovriga fordringar 14 897 708 1337515

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 146 398 92776

Summa kortfristiga fordringar 1076 977 1452 966

Kassa och bank

Kassa och bank 12 575 698

Summa kassa och bank 12 575 698

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1089 552 1453 664

SUMMA TILLGANGAR 27 449 104 28 252 389
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30567017 30567 017
Fond for yttre underhall 916 824 767 883
Summa bundet eget kapital 31483 841 31334900
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 148 109 -3799 488
Arets resultat -704 942 -199 679
Summa ansamlad férlust -4 853 051 -3999 168
SUMMA EGET KAPITAL 26 630 790 27 335732
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 400 000 400 000
Summa langfristiga skulder 400 000 400 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 146 182 168 181
Skatteskulder 8912 8556
Ovriga kortfristiga skulder -5413 12 158
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 268 633 327762
Summa kortfristiga skulder 418 314 516 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 449 104 28 252 389
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -712 468 -196 586
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 599 327 224 328

-113 141 27 742
Erhdllen ranta 25558 7914
Erlagd ranta -15 416 -8 399
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -102 999 27 257
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 161 496 -171 519
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -98 927 146 388
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -40 430 2126
Investeringsverksamheten
Avyttring av immaterialla anldggningstillgangar 0 -17 014
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -160 155 131 267
Kassaflode fran investeringsverksamheten -160 155 114 253
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 400 000
ARETS KASSAFLODE -200 585 516 379
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1110100 593 722
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 909 515 1110100
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Henriksborg har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsmetoden har dndrats fran K2 till K3 redovisning for 2024.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 5-10%
Markanlédggningar 10 %
Byggnad 1-25%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 914 964 914958
Hyresintakter, lokaler 418 116 398 139
Hyresintakter, p-platser 185 347 185 448
Kabel-TV/Bredband 67 200 67 200
Vatten 19 875 24 000
El 206 459 204 255
Ovriga intédkter 46 977 62914
Summa 1858938 1856914
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 2 2
Elprisstod 0 58 451
Forsakringsersattning 153 027 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 0 184 303
Ovriga rorelseintikter 28 500 0
Summa 181 529 242 756
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 56 532 28 542
Stadning 70792 144 355
Besiktning och service 13 557 25495
Tradgardsarbete 19 349 9 880
Snoskottning 48 965 116 000
Ovrigt 9677 113
Summa 218 872 324 385
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4058 23519
Bostader 11 869 0
Bostader VVS 61127 0
Lokaler 65 500 0
Tvattstuga 35083 0
Dérrar och Ias/porttele 1242 0
Ovriga gemensamma utrymmen 0 3464
VA 14 154 14 814
Forsakringsdrende/vattenskada 10550 356 138
Summa 203 583 397 935
Sida 13 av 18
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovrigt plan. UH 8168 0
Dérrar och las/porttele 39 006 0
Overnattn./gastldgenhet 8368 0
VA 137 500 0
Fénster 36 819 0
Summa 229 861 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 218 362 241 203
Uppvarmning 448 846 397 609
Vatten 192 121 144 921
Sophamtning 36 973 39175
Summa 896 302 822908
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 77 672 70083
Bredband 69 946 69 583
Arvode teknisk forvaltning 30500 1875
Samfillighet 10720 12732
Fastighetsskatt 70110 68 962
Summa 258 948 223235
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 53996 39 065
Forbrukningsmaterial 6 097 7533
Juridiska kostnader 0 4688
Revisionsarvoden 22 875 19 750
Ekonomisk forvaltning 56 237 53304
Konsultkostnader 7 875 0
Summa 147 080 124 339
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 163 330 154 350
Sociala avgifter 35632 24776
Summa 198 962 179 126
Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 18 016 10992
Ovriga rantekostnader 16 15
Summa 18 032 11 007
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 29779 450 29779 450

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 29 779 450 29 779 450

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 150726 -2 966 814
Arets avskrivning -569 841 -183912
Utgaende ackumulerad avskrivning -3720567 -3150726
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 058 883 26 628 724
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10090 937 10090 937

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 25 435 000 25435 000
Taxeringsvarde mark 24 212 000 24 212 000
Summa 49 647 000 49 647 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 305 817 437 084
Arets inkop 0 -131 267
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 305 817 305 817

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -135 816 -95 400
Arets avskrivning -29 486 -40 416
Utgdende ackumulerad avskrivning -165 302 -135 816
Utgaende restvérde enligt plan 140 515 170 001
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 768 228 113
Nabo Klientmedelskonto 397 044 384 250
Borgo 499 896 725152
Summa 897 708 1337515
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19309 6351
Fastighetsskotsel 9154 0
Stadning 14 646 0
Forsakringspremier 26 618 24 424
Bredband 17 276 16 942
Forvaltning 15 662 0
Forutbet forsakr premier 0 0
Ovr férutb kostn uppl int 39900 43100
Avrakningskonto, eko. férvaltning 3833 1959
Summa 146 398 92 776
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 3,85 % 400 000 400 000
Summa 400 000 400 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 400 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter -1863 52618
El 27 177 29769
Uppvarmning 57 470 60534
Utgiftsrantor 5224 2608
Forutbetalda avgifter/hyror 162 625 164 233
Beraknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 268 633 327762
Sida 16 av 18
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 459 187 400 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften hojs fran 645 till 894 kr/kvm/ar fr.o.m 1 maj 2025 for att finansiera kommande stambyte.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Peder Carlsson Sandra Rosenblad
Styrelseledamot - Fastighetsansvarig Ordférande

Selma Ester Michéle Louf Stefan Jean Henrik Frigo
Styrelseledamot - Sekreterare Styrelseledamot - Kassor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbro Borevision AB
Ola Trané
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Henriksborg, org.nr. 716460-2828

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Henriksborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Henriksborg fér
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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