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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Silouette

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrékning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassafloédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.

[S/I S1fdXTKubl-BJgXO7TYu-| Sida 1 av 21




Brf Silouette Arsredovisning 2025
769627-2298

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-06-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.
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Fastigheten
Foreningen &ger fastigheten Sickladn 38:13 i Nacka kommun.

Foreningens fastighet bestér av tre flerbostadshus med totalt 130 bostadsritter. Den totala ytan 4r 14 571 m* varav boytan &r ca 9
668 m”. Foreningen disponerar 111 garageplatser.

Légenhetsfordelning

45 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok

2st 5 rum och koék

Fastighetsforsdkring

Byggnaderna har varit fullvirdesférsakrade hos Folksam t.o.m. 2024-11-30 och dérefter i Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen deltar i gemensamhetsanldggningar. Eftersom fastigheten delas med Bostadsrattsféreningen Panorama finns det dels en
gemensamhetsanliggning for de gemensamma angeldgenheterna som berér féreningen som till exempel relaxen och
Overnattningsldgenheten. Darutover ar foreningen en av 12 medlemmar i Nya Kvarnens samfallighetsférening som hanterar vissa
gemensamma ytor inom omradet.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Bostadslagenheterna ar fran vardedret 2018 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Forvaltning

Foéreningen har fran och med 2024-01-01 avtal géllande ekonomisk férvaltning med JM@Home AB. Gallande teknisk férvaltning finns

avtal med Sveriges Fastighetsforvaltning AB.
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna ar registrerad av Bolagsverket den 11 maj 2017.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka féreningens Idpande utgifter for drift och underhall av féreningens
fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt fondering av medel fér framtida underhall.

Avsdttning till yttre fond

Till yttre fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen har en

underhdllsplan kan i stéllet avsattning till fonden goras enligt planen.

Underhdllsplan

Foreningen har en underhallsplan som &r uppdaterad i december 2024.

Styrelsens sammansdttning

Mimmi Hanson Ordférande
Filip Bergstrom Styrelseledamot
Hans Land Styrelseledamot

Mona-Lisa Franneby Styrelseledamot

Oscar Snabb Styrelseledamot
Thomas Méarding Styrelseledamot
Pascal Kwaschny Suppleant
Roberto Alvarado Suppleant
Valberedning

Anna Ritzén och Mia Collin varav den férstnamnda ar sammankallande.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisorer

Erika Svensson  Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-03-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och strécker sig fram till 2039. Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utforda historiska underhall

2025 @ Reparation och underhall av hissar

Planerade underhall

2026 e Filmning/spolning av avloppsstammar

2027 e Seunderhallsplan

Avtal med leverantorer

Driftovervakning, jourtjanster
Ekonomisk forvaltning
Elektricitet
Fjarrvarme

Hissar

Laddning elbilar
Passersystem, dorrar
Stadning

Teknisk forvaltning
Varmvattenmatning
Vatten, avlopp, avfall

Vinterunderhall

Medlem i samfdllighet

Foreningen ar medlem i Ny kvarnens samfillighetsférening, med en andel pa 19%.

Securitas

JM@Home AB

Nacka Energi AB
Stockholm Exergi AB

Kone AB

Elaway

Bergs Las AB

Trappa Upp

Sveriges Fastigehetsforvaltning
IMD Sverige AB

Nacka Vatten och Avfall AB
Habitek AB

Arsredovisning 2025

Samfilligheten férvaltar underhall och férvaltning av gemensamma ytor, t ex snérojning pa Siloplatsen och stidning i yttre garaget.
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Ovrig verksamhetsinformation

Tradgardsgruppen, som drivs gemensamt tillsammans med Panorama, har under aret fortsatt att utvecklas och stirka sin verksamhet.
Genom att skapa mer héllbara och langsiktiga planteringar med trad och perenner har vi bidragit till en grénare och mer trivsam
utemiljo. Arbetet med planteringarna har gett manga mojligheter att lara kdnna varandra bittre och tillsammans ta ansvar fér och
varda var gemensamma narmiljé, nagot som starker bade trivseln och sammanhéllningen i féreningen.

Under véren férekom aterkommande stérningar i hissdriften, med bade ljudproblem och driftstopp, framfér allt pa Siloplatsen 4.
Styrelsen har tillsammans med berérda serviceleverantérer lagt ned ett omfattande arbete pa felsdkning och édtgarder. Efter flera

insatser och uppfdljningar har problemen kunnat I6sas, och hissarna fungerar i dag utan anmarkning.

Under varen och sommaren uppstod omfattande problem med laddstolparna i garaget. Styrelsen lade ned ett betydande arbete pa
felsokning och dialog med berorda leverantorer. Arbetet forsvarades av att foreningen dger laddstolparnas hardvara medan
laddtjansten tillhandahalls av en extern part, vilket gjorde att styrelsen fick agera samordnande mellan parterna. Efter kontakt med en
ny leverantdr och genomférd utvardering beslutades under hésten att byta laddtjénst. Sedan oktober ansvarar Elaway for laddtjansten,
vilken har fungerat val. Den nya I6sningen ger medlemmarna en mer transparent och fordelaktig prisbild, ddr kostnaden baseras pa
elens spotpris med ett paslag. Detta skapar méjlighet att minska laddkostnaderna genom att ladda under tider pa dygnet da elpriset ar
lagre.

Under hosten invigdes ett nytt aktivitetsrum pa entréplanet, inrett i ett av de tidigare rullstolsrummen. Rummet har utrustats med
bland annat pingisbord och en ldshérna och har snabbt blivit ett uppskattat tillskott i foreningen. Flera medlemmar har bidragit med
bocker, mébler och annan inredning, vilket har skapat en trivsam miljé som anvants flitigt sedan invigningen.

| december arrangerade foéreningen tillsammans med Panorama ett gloggmingel pa spangen. Tillstéallningen var vélbesékt och mycket
uppskattad av medlemmarna. Evenemanget gav ocksa nya medlemmar ett tillfille att bekanta sig med féreningens gemensamma lokaler
och traffa grannar i en trivsam och valkomnande miljo.

Styrelsen har aven under detta ar lagt en hel del tid pa att hantera problem med att medlemmar som hyr gemensamhetslokalerna,
framfor allt bastun och samlingslokalen, inte héller ordning. Dels handlar det om att ga dit och stada men dven hantera klagomal fran
de medlemmar som kommer dit och upptacker att lokalerna dr oanvandbara. Tillsammans med Panorama har vi diskuterat hur vi ska
komma at problemet och ett forsta steg har varit att se éver tillganglig stadutrustning och ta fram tydliga instruktioner om hur lokalen
forvantas se ut ndr man limnar den. Vi hoppas att dessa positiva uppmaningar ska vara tillrackligt for att alla ska ta sitt ansvar.

Slutligen har flera medlemmar sannolikt uppmarksammat brister i stadféretagets utférande. Under aret har styrelsen, i samarbete med
Panorama som anlitar samma leverantdr, haft en I[6pande dialog med foretaget kring uppdragets omfattning, férvantningar och behov
av forbattringar. Trots vidtagna atgarder uppfyller tjansten dnnu inte fullt ut féreningens krav, och arbetet med att félja upp och

forbattra kvaliteten kommer darfér att fortsitta under kommande ér.
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Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Foéreningen har uppratthallit en stabil ekonomi med goda nyckeltal.

Forening har 135 051 519:- i lan som ska omférhandlas under 2026 och i bérjan av 2027 vilket vantas leda till 6kade rantekostnader. |
slutet av aret beslét styrelsen att fran och med 1/1-2026 hoja avgiften med 5% for att moéta dkade kostnader for vissa tjanster samt
Okade kostnader for rantor, da de forsta av foreningens lan laggs om i januari 2026. De befintliga lanen har varit mycket férdelaktiga
med lag ranta och det ar forst nu var férening kommer att kdnna av det hogre ranteldget.

Fran och med 2026 giller nya avskrivningsregler, regelverket K3. Det innebar att bostadsrattsféreningens bokforing blir tydligare och
mer rattvis éver tid. De nya avskrivningsregelverket paverkar forenings resulat avsevért jamfért med tidigare ar. Styrelsen har paborjat

ett arbete med att ta fram en langsiktig ekonomisk plan baserat pa de nya avskrivningsreglerna och framtida ranteprognoser.

Strax innan sommaren skrev vi pa ett avtal om att hyra ut delar av taket pa Siloplatsen 2 for installation av en mobilmast. Det ar ett
langsiktigt avtal som kommer att generera inkomst till féreningen och darmed starka var ekonomi.

Fordndringar i avtal

| oktober tog vi in en ny tjansteleverantor for laddstolparna i garaget, Elaway, och vi hoppas darmed att laddningen av elbilar ska

fungera béttre och siankta kostnaderna for laddning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 214 st. Tilkommande medlemmar under éret var 27 och avgaende medlemmar
under aret var 28. Vid rakenskapsarets slut fanns det 213 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 16 Gverlatelser.
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NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 9 007 8974 8177 7983 7991
: -11
Resultat efter fin. poster -2262 -2 849 -3112 -4 000 958
Soliditet (%) 82 83 82,3 82,3 82,2
/l’(-\rsavglft / kvm upplaten bostadsritt, 747 745 685 660 660
r
Arsavgifternas andel av totala
. - 70,2 754 78,4 79,2 794
rorelseintakter (%)
Skuldsattning / kvm uppldten
13 969 14110 14253 14393 14523
bostadsritt, kr
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 268 9 362 14 253 14393 14523
Sparande / kvm totalyta, kr 215 163 214 122 327
Energikostnad / kvm totalyta, kr 129 132 194 200 232
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,31 1,32 1,32
Réntekanslighet (%) 18,62 18,9 20,8 21,8 22

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 552 710 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Riantekanslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingdr aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Foreningens forlust beror till storsta delen pa avskrivningar av anldggningstillgdngar. Kostnad foér avskrivning behéver inte tackas av

arsavgifterna. Féreningens kassaflode dr positivt. Styrelsens bedémning ér att féreningen tar in tillriackliga medel for att tacka I6pande

kostnader och att avsittningen till underhallsfond &r tillracklig.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 338 380 000 - - 338 380 000
Upplatelseavgifter 325 910 000 - - 325 910 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 1614 674 - 290 040 1904 714
Balanserat resultat -15 376 202 -2 865 448 -290 040 -18 531 690
Arets resultat -2 865 448 2 865 448 -2 262079 -2 262079
Eget kapital 647 663 024 1] -2 262 079 645 400 946
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -18 531 690
Arets resultat -2 262 079
Totalt -20 793 768
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning -20 793 768
-20 793 768

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 9 007 059 8909 637
Rérelseintakter 3 1220775 647 581
Summa rorelseintikter 10 227 834 9 557 218
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7,8 -4 625 446 -4 699 046
Ovriga externa kostnader 9 -495 972 -470 107
Personalkostnader 10 -309 097 -317 022
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 388 238 -5228792
Summa rorelsekostnader -10 818 753 -10 714 967
RORELSERESULTAT -590 919 -1 157 749
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 117 420 102 670
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 788 580 -1 810 369
Summa finansiella poster -1 671 160 -1 707 699
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 262 079 -2 865 448
ARETS RESULTAT -2 262 079 -2 865 448
Sida 10 av 21
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 774 883 326 779 999 994

Maskiner och inventarier 12 811 245 1297 583

Summa materiella anlaggningstillgangar 775 694 571 781 297 577

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 775 694 571 781 297 577

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 212 708 106 506

Ovriga fordringar 13 2 444 467 1562018

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 139 034 233719

Summa kortfristiga fordringar 2796 209 1902 243

Kassa och bank

Kassa och bank 3908 198 3297183

Summa kassa och bank 3 908 198 3297 183

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 704 406 5199 426

SUMMA TILLGANGAR 782 398 977 786 497 003
Sida 11 av 21
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 664 290 000 664 290 000
Fond for yttre underhall 1904 714 1614 674
Summa bundet eget kapital 666 194 714 665 904 674
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -18 531 690 -15 376 202
Arets resultat -2262 079 -2 865 448
Summa ansamlad forlust -20 793 768 -18 241 650
SUMMA EGET KAPITAL 645 400 946 647 663 024
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 45 332 656 135051 519
Summa langfristiga skulder 45 332 656 135 051 519
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 89 718 863 1368 116
Leverantorsskulder 245 591 937 538
Skatteskulder 256 000 248 000
Ovriga kortfristiga skulder 16 3410 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 17 1441 512 1228 806
Summa kortfristiga skulder 91 665 376 3 782 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 782 398 977 786 497 003
Sida 12 av 21
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -590 919 -1 157 749
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5388 238 5228792
4797 319 4071043
Erhallen rinta 117 420 102 670
Erlagd ranta -1 788 580 -1 810 369
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 3126 159 2363 344
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -99 635 33740
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -467 831 656 528
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 558 693 3053 612
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 214 768 -978 789
Kassaflode fran investeringsverksamheten 214 768 -978 789
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1368 116 -1 368 116
Depositioner 0 -300
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 368 116 -1 368 416
ARETS KASSAFLODE 1405 345 706 407
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 813 659 4 107 252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 219 004 4 813 659
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 13 av 21

[ E'/ l S1fdXTKubl-BJgX07TYu-I




Brf Silouette Arsredovisning 2025
769627-2298

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Silouette ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
Over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vdarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 6 700 344 6 700 417
Arsavgifter lokaler, moms 29 315 0
Garageintakter 1641259 1620282
Hyra garage laddstolpe 106 531 77 650
Varmvatten 517 610 504 388
Gemensamhetslokal 12 000 6 900
Summa 9 007 059 8 909 637
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Bastuavgifter 26 300 13 800
Overnattnings-/gistlagenhet 49 500 39 500
Paminnelseavgift 1560 2 040
Drojsmalsranta 351 428
Andrahandsuthyrning 13 848 8 456
Vidarefakturering 162 641 583 060
Ores- och kronutjamning -7 3
Ovriga intikter 0 300
Forsakringsersattning 965 707 0
Ovriga rorelseintikter 875 0
Summa 1220775 647 581
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 287 337 176 663
Tradgardsskotsel 688 2725
Besiktning och service 288 694 685 568
Stadning 183 582 329 656
Tradgardsarbete 18718 9791
Snoskottning 55414 134 502
Summa 834 433 1338 906
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhill av bostéader 13103 0
Lopande rep och underhadll gemensamma utrymmen 15 602 9 878
Lopande rep och underhall installationer 0 20 260
Lopande rep och underhall ventilation 34160 32554
Lépande reparation elarbeten 28 750 17 791
Lopande rep och underhall hissar 156 630 352 085
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 18 451 81 396
Lépande rep och underhill garage och p-platser 12 278 25099
Reparation forsékringsskada 976 073 0
Ovriga rep./underhall 2 860 0
Trapphus/port/entr 0 27 005
Summa 1257 908 566 067
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall installationer 0 8 348
Summa 0 8 348
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 305 681 403 265
El laddplatser 66 152 0
Uppvarmning 808 316 770 364
Vatten 694 985 752 279
Sophdmtning 162 429 195522
Summa 2 037 563 2121 430
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 106 077 89 838
Kabel-TV 18 611 44 621
Bredband 141 492 116 098
Samfallighet 0 178 699
Gemensamhetsanldggning 211718 139 043
Forbrukningsinventarier 14719 60 527
Forbrukningsmaterial 2925 35470
Summa 495 542 664 295
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsskatt 132 000 124 000
Ovriga forvaltningskostnader 99 016 33184
Juridiska kostnader 27 049 0
Revision 31250 31250
Ekonomisk forvaltning 202 774 194 571
Konsultkostnader 0 75 000
Bankkostnader 3884 3412
Medlemsskap i branschorganisation 0 8 690
Summa 495 972 470 107
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 235200 241 200
Sociala avgifter 73 897 75 822
Summa 309 097 317 022
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 810 700 000 810 700 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 810 700 000 810 700 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -30 700 006 -25 583 339
Arets avskrivning -5 116 668 -5 116 668
Utgaende ackumulerad avskrivning -35816 674 -30 700 006
Utgaende restvirde enligt plan 774 883 326 779 999 994
| utgdende restvdrde ingdr mark med 196 700 000 196 700 000
Taxeringsvarde byggnad 299 200 000 294 400 000
Taxeringsvarden mark 117 000 000 130 000 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1540 249 561 460
Erhallet bidrag -214 768 0
Arets inkép 0 978 789
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1325 481 1540 249
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -242 666 -13 542
Arets avskrivning -271 570 -229 424
Utgaende ackumulerad avskrivning -514 236 -242 666
Utgaende restvirde enligt plan 811 245 1297 583
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 129 993 32120
Momsfordran 0 1192
Ovriga fordringar 8 256 11 084
Avrékningskonto ekonomisk férvaltare -4 589 1146
Klientmedelskonto 1259 764 1516 476
Borgo 1051043 0
Summa 2 444 467 1562018
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 139 034 233719
Summa 139 034 233 719
Fordelning 2025-12-31 2024-12-31
Medlemskap i
7 820 8 690
branschorganisation
Forsakring 0 96 794
Hissar serviceavtal 0 10 333
Ovriga serviceavtal 5400 5218
Kabel-TV och bredband 32 686 30 547
Lés 11 498 0
interunderhall 11709 0
Elbilsladdning och vatten 101 000 93 000
Korr Nya Kvarnen Sff -31079 -14 610
Fordran Brf Panorama El 0 3747
SUMMA 139 034 233 719
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-23 181 % 45 833 334 46 273 334
Handelsbanken 2027-01-30 1,18 % 45 808 588 46 284 520
Stadshypotek 2026-10-30 0,94 % 43 409 597 43 861 781
Summa 135 051 519 136 419 635
Varav kortfristig del 89 718 863 1368116

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 128 210 939 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Redovisningskonto moms 3410 0
Summa 3410 0
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsr‘edovisning 2025

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 36 633 37 667
Uppvarmning 102 292 93 473
Uppl kostn forsékring 9283 0
Utgiftsrantor 234143 239 094
Vatten 70 990 0
Styrelsearvode 85 950 85 950
Uppl kostn renhdliningsavg 10 140 764
Sociala avgifter 26 900 26 900
Forutbetalda avgifter/hyror 769 392 696 958
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 47 789 0
Beraknat revisionsarvode 48 000 48 000
Summa 1441 512 1228 806
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 146 410 000 146 410 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-02-23.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nacka

Mimmi Hanson Hans Filip Bergstrom
Ordférande Styrelseledamot

Hans Ove Land Mona-Lisa Elsie Maria Franneby
Styrelseledamot Styrelseledamot

Oscar Snabb Par Thomas Marding
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberédttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Erika Svensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Silouette, org.nr 769627-2298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Silouette for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnittet De auktoriserade revisorernas ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamals-
enligafor att utgéraen grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hoégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsfoéreningen
Silouette for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér fbreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6&vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Linkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erika Svensson
Auktoriserad revisor
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