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Styrelsen fér Brf Gobelangen nr 2, organisationsnummer 702000-7790, avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-01-26
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Foéreningens sate &r i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesforsakrad genom Bostadsratterna.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-30.
Pa stdmman deltog 8 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Gustaf Gast
Ledamot Anette Holmlund
Ledamot Karin Haraldsson
Ledamot Linn Bergqvist
Styrelse

Extern Thomas Borg

RedovisningsBorgen AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Christina Strémfalk sammankallande.
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Information om fastigheten

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1913 kvm, varav 1731 kvm bostadsrattsyta och 82 kvm
hyreslagenhetsyta och 100 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt och 2 Iagenheter med hyresratt.
| fastigheten finns tillgang till bastu, féreningsrum och hobbyrum.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 29
2 rok 14
Summa 43
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal
1 rok 1
2 rok 1
Summa 2
Totalt antal bostadsléagenheter: 45
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 100
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Genomforda storre underhalls- och
investeringsatgarder over aren

Foreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad: 2024-02-12
Underhallsplanens tidshorisont: 30 ar

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Upprattande av underhallsplan for 30ar. 2021

Gravarbeten i tradgarden 2021 Borttag av stubbe och férberedelse for el.
Ny belysning utomhus 2021 Nya armaturer pa fasad och i cykelhus.
Aterstéllande av plattorna framfér porten 2021

Fasadtvatt 2022 Tvatt av balkonger och platyta.

Byte undercentral 2022 | samband med detta aven stamventiler.
Renovering tak och balkonger 2022

Obligatorisk ventilationskontroll 2024 Atgérder efter kontrollen &r utférda.
Stamspolning 2025

Injustering av varmesystemet 2025

Renovering/malning av kallarutrymmen 2026

Renovering av trapphuset 2026

Underhall av lagenhetsfonster och doérrar 2027

Fasadtvatt 2028

Byte franluftsflakt for ventilationen 2029

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

58 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 43 bostadsritter

Under aret har 8 6verlatelser skett.

10 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits. 53 medlemmar vid rédkenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut53
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2074 1945 1601 1418
Arsavgifter, tkr 1764 1649 1319 1147
Resultat efter finansiella poster, tkr 107 123 -155 - 397
Soliditet", % 11 9 10 11
Rantekanslighet, % 3 4 5 4
Energikostnad/kvm totalyta 277 290 273 269
Sparande/kvm totalyta 173 219 84 -35
Skuld/kvm bostadsrattsyta 3435 3449 3463 2899
Skuldsattning/kvm totalyta 3108 3121 3134 2623
Arsavgift/lkvm bostadsrattsyta 1019 953 762 663
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 85 84 82 81

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Rantekanslighet, %
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta

Uttrycker det I6pande Overskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Skuld/kvm bostadsrattsyta
Totala rantebarande skulder genom bostadsratternas yta.

Skuld/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder genom fastighetens totalyta.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsrattsyta &r den arliga avgift som bostadsréattsinnehavare betalar for varje
kvadratmeter av sin bostadsrattslagenhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter ar den procentuella andelen av arsavgifterna i férhallande till de
totala intakterna fran verksamheten under ett arsredovisningsar.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond Balanserat Arets  Totalt
avgifter  for yttre underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 149 128 1711920 671 859 - 1997 258 123 027 658 676
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 123 000 -123 000 0
lanspraktagande av fond for yttre -17 233 17 233 0
underhall
Balanseras i ny rakning 123 027 - 123 027 0
Avrets resultat 106 632 106 632
Belopp vid arets utgang 149 128 1711920 777 626 -1979 998 106 632 765 308
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1979 998
Avrets resultat 106 632
Totalt -1 873 366

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 123 000
Balanseras i ny rakning - 1996 366
Totalt -1 873 366
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 2 074 456 1945 182
Ovriga rérelseintakter 3 0 29 250
Summa Rorelseintakter 2 074 456 1974 432
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 082 670 -1 027 945
Administration och férvaltning 5 -312 510 -264 144
Personalkostnader 6 -76 475 -76 476
Avskrivningar -224 582 -224 582
Summa Rorelsekostnader -1 696 237 -1 593 147
RORELSERESULTAT 378 219 381 285
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 119 554
Rantekostnader och liknande resultatposter -271 706 -258 812
Summa Finansiella poster -271 587 -258 258
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 106 632 123 027
RESULTAT FORE SKATT 106 632 123 027
ARETS RESULTAT 106 632 123 027
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 6 322 680 6 539 362
Inventarier, verktyg och installationer 9 35116 43 016
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 357 796 6 582 378
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 357 796 6 582 378

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 190 4652
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 874 107 616
Summa kortfristiga fordringar 132 064 112 268

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 800 2800

Summa kortfristiga placeringar 2 800 2800

Kassa och bank

Kassa och bank 717 586 449 655
Summa kassa och bank 717 586 449 655
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 852 450 564 723
SUMMA TILLGANGAR 7 210 246 7 147 101
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 1861 048 1861 048
Fond for yttre underhall 777 626 671 859
Summa bundet eget kapital 2638 674 2532907
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 979 998 -1 997 258
Arets resultat 106 632 123 027
Summa fritt eget kapital -1 873 366 -1 874 231
SUMMA EGET KAPITAL 765 308 658 676
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 5 945 644 641 093
Leverantorsskulder 101 407 127 061
Skatteskulder 16 594 15 096
Ovriga skulder 108 071 5383 935
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 273 222 321 240
Summa kortfristiga skulder 6 444 938 6 488 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 210 246 7 147 101
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 378 219 381 285
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 224 582 224 582
Summa 602 801 605 867
Erhallen rénta 119 554
Erlagd rénta -271 706 -258 812
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 331214 347 609
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -19 796 60 750
Forandring av rorelseskulder -18 603 -27 732
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 292 815 380 627
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan
Amortering av laneskuld -24 884 -24 126
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 24 884 24 126
Arets kassaflode 267 931 356 501
Likvida medel vid arets borjan 449 655 263 654
Likvida medel vid arets slut 717 586 449 655
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med ARL, regelverk K3 samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 120 ar
Varme,sanitet (VS) 50 ar
EL 35ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 50 ar
Soprum 30 ar
Fastighetsforbattring 34 ar
Tvattmaskin 10 ar
Mangel 10 ar
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter bostader 1764 290 1648 870
Hyresintakter bostader 105 563 97 784
Hyresintakter lokaler 90 094 88 948
Bredband 114 509 109 580
Totalt nettoomsattning 2 074 456 1945 182
Not 3. Ovriga rérelseintikter 2024 2023
Erhallna bidrag 0 12 005
Ovriga ersattningar och intakter 0 17 245
Totalt 6vriga rorelseintikter 0 29 250
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Not 4. Operativ drift och underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Hiss

Obligatoriska besiktningar/OVK
Brandskydd

Radonmatning
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad

Matthyra

Tradgardsskotsel

TV

Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Reparationer

Underhall

Vatten och avlopp

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och forvaltning

Medlems- och féreningsavgifter

Arvode ekonomisk foérvaltning

Arvode teknisk forvaltning

Revisionsarvode

Tele- och datakommunikation

IT-tjanster

Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter
Totalt 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter
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2024

52 071
379470
98 568
45 496
13700
108 853
26 317
11 363
40 641
37 227
2 896
21339
78 100
52 097
80 070
34 462
0

0

1082 670

2024

0
79470
66 329

9 950
117 610
3 688
12612
3272
2973
16 607

312 510

2024

60 000
16 475

76 475

2024

119
119
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2023

67 381
407 804
80 438
34 199
22 608
2138

0

0

33 845
20784
2622
143 636
74 324
47 011
78 225
30 947
17 233
-44 250

1027 945

2023

5810
71253
53 493

8 663
112 154

0

461

0
3625
8 685

264 144

2023

60 000
16 476

76 476

2023

554
554
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 10 941 975 10 941 975
Anskaffningsvarde mark 342 800 342 800
Utgaende anskaffningsvarden 11 284 775 11 284 775
Ackumulerade avskrivninga
Ingaende avskrivningar -4745 413 -4 528 731
Arets avskrivningar - 216 682 - 216 682
Utgaende avskrivningar -4 962 095 -4 745 413
Utgaende redovisat varde 6 322 680 6 539 362
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21 432 000 21 432 000
Taxeringsvarde mark 36 240 000 36 240 000
57 672 000 57 672 000
Not 9. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 122 016 122 016
Utgaende anskaffningsvarden 122 016 122 016
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 79 000 -71100
Arets avskrivningar -7 900 -7 900
Utgaende avskrivningar - 86 900 -79 000
Utgaende redovisat varde 35116 43 016
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 487568 2025-06-01 3,090 % 641 093 647 877
Handelsbanken 503979 2025-03-27 3,900 % 748 557 748 557
Handelsbanken 508889 2025-03-03 4,100 % 1 000 000 1 000 000
Handelsbanken 555812 2025-02-04 4,350 % 771525 779 625
Handelsbanken 596462 2025-03-03 3,900 % 799 469 809 469
Handelsbanken 801353 2025-03-10 3,900 % 800 000 800 000
Handelsbanken 959080 2025-01-13 4,350 % 685 000 685 000
Handelsbanken 989557 2025-03-17 3,900 % 500 000 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 5945 644 5970 528
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 945 644 -5 329 435
0 641 093

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.

Not 11. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 5530 400 5530 400

Summa: 5530 400 5530 400
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Gustaf Gast Anette Holmlund

Karin Haraldsson Linn Bergqvist

Min revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

RedovisningsBorgen AB

Thomas Borg
Extern
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