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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Grunddata om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2021-02-24 och har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningens aktuella
stadgar registrerades 2023-11-15.

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen Makaronen, Kvarnholmen i Nacka kommun. Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Sicklaon 38:40.

Brf Makaronen ligger med ett centralt och hogt ldge pa Kvarnholmens plata, intill butiker, skola och kommunikationer omgiven av
vackra vyer dver stad och vatten. Mysiga kvarter pad Kvarnholmens solsida och Stockholms inlopp strax utanfor doérren. Bussen tar dig
till Slussen pa drygt en kvart och du kan ocksa ta baten fran 6ns norra kaj till Nybroplan. Klimatsmarta bostdder byggs med
skédrgarden som nirmaste granne.

Foreningen bestar av 101 lagenheter av varierande storlek, allt fran 2 till 5 rum och kdk 40-123 kvm. Alla lagenheter ligger i en och
samma huskropp med gronskande innergérd. For dvrigt finns i foreningen bland annat odlingsléddor pa garden, cykelverkstad for eget
bruk och gott om parkering for cyklar i kéllaren. Garageplatser finns att hyra samt aven laddplatser for elbil, dessa ar belédgna i de
gemensamma garagen som forvaltas av Samfillighetsforeningen Mazarinen (mer information om SFF nedan). I 6ns gamla
spisbrodsfabrik, alldeles intill Brf Makronen, finns ett uppskattat nircentrum med matbutik, virdcentral, bageri, apotek och frisor. P4
Kvarnholmen finns ocksé gym, caféer, restauranger, skola och forskola. Fran och med hdsten 2021 finns hér dven en gymnasieskola i
ons gamla makaronifabrik.

Bussen tar dig in till Slussen pa cirka 10 minuter och vid omradet Henriksdal ansluter dven ett flertal busslinjer och Saltsjobanan till
Nacka och Varmdo. Foredrar man sjovédgen finns pendelbaten fran 6ns norra kaj som tar ca 25 minuter in till Nybrokajen. Bron dver
Svindersviken for bade biltrafik och gangtrafikanter &r ytterligare en smidig fardvag for att na Nacka och komma vidare ut pa
Virmdoéleden.

I foreningen finns ocksa tva kommersiella lokaler for uthyrning till momspliktig verksamhet. I dagslaget &r en lokal vakant.
Foreningen ar fullvardeforsidkrad genom Folksam och Bostadsrittstilldgg ingar i forsékringen (101 lagenheter).

Bygglov erhélls 2020-02-19. Foreningen har ingen latent skatteskuld.

Bostadsrittsforeningen dr med i branschinitiativet Trygg BRF och foéreningen ar ett Svanenmaérkt projekt.

Mazarinen Samfillighetsforening

SFF Mazarinen registrerades i Samfillighetsregistret hos Lantméteriet 2020-09-28. Samfilligheten ska forvalta
gemensamhetsanlaggning GA:158 som avser garage pé fastigheterna Sickladn 38:40, 38:41 och 38:42 i Nacka kommun.
Uthyrning av p-platser hanteras av parkeringsoperator, Parkman AB. Samfillighetens stadgar registrerades 2020-09-28.
Samfallighetsforeningen avser att forvalta gemensamhetsanlédggning. Areal for garage enligt Totalentreprenad kontrakt ca 7 900

kvadratmeter. Samfalligheten Mazarinens fastighetstaxering sker via varje medlemsforening enligt andelsférdelning. Medlemmarna
betalar fastighetsskatt for sin andel i samfélligheten. Se dgare och andelsfordelning nedan.

Agare Andel Fastighet
Andelstalen har reviderats under 2024.

Brf Kvarnholmshojden

(Peab Markutveckling) 9% (Fg 18%) Sickladn 38:30
Brf Kvarnholmshojden

(Peab Markutveckling) 9% (Fg 10%) Sickladn 38:43
Brf Disponenten 1 i Nacka 24% (Fg 19%) Sickladn 38:38
Brf Disponenten 1 i Nacka Sickladn 38:39
Brf Makaronen 24%(Fg 22%) Sickladn 38:40
Brf Solhatten i Nacka 16%(Fg 15%) Sickladn 38:41
Brf Solvéndan i Nacka 18%(Fg 16%) Sickladn 38:42
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Brf Makaronen
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Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsens site: Stockholms 14n, Nacka Kommun

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2024-01-01 - 2024-12-31:

Toni Lahdo Ordforande 2024-01-01 - 2024-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2024-01-01 - 2024-12-31
Torbjorn Akerfeldt Ledamot 2024-01-01 - 2024-12-31
Lars Fredriksson Suppleant 2024-01-01 - 2024-12-31
Christer Bourner Suppleant 2024-01-01 - 2024-12-31

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva av ledamoterna alternativt en ledamot i forening med en suppleant.
Styrelsen har under 2024 haft 7 protokollférda styrelsemoten. Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-22.

For rakenskapsaret har KPMG AB valts som revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nordstaden AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets ingang 3 medlemmar.
Foreningen hade vid arets utgang 130 medlemmar.

Foreningen har ett gemensamt el abonnemang och individuell métning (IMD) av elférbrukning sker {for varje ldgenhet. Avtal har
tecknats rorande leverans av Tv, telefoni och bredband via Telia Triple play.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Brf Makaronen har godkind entreprenad per 2024-10-30. I samband med det sé infaller Slutregleringsdag, vilket hir beslutades till
2024-10-31. I enlighet med Totalentreprenadkontraktet si star Peab Bostad AB for alla kostnader och erhéller alla intékter till och
med driftavrakningsdagen, vilken &r faststélld till 2025-01-31, frdn och med 2025-02-01 har foreningen sin egen ekonomi.

Foreningens langsiktiga finansiering har slutplacerats per 2024-12-20 hos SEB till en snittrdnta om 3,01%. Forsta villkorsdndringsdag
ar 2025-12-28. Foreningen amorterar i dagslaget 344 788 kr arligen.

De sista ordinarie tilltrddena genomfors under januari 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022
Nettoomsittning - -
Soliditet (%) 58 - -
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) - - -
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) -
Skuldsittning (kr/kvm totalyta) 14 981 - -
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) - - -
Sparande (kr/kvm) - - -
Réntekénslighet (%) - - -
Energikostnad (kr/kvm) - - -

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 6 573 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresratt) uppgar
till 6 700 kvadratmeter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital

Belopp vid arets ingdng 0 0 0 0 0
Okning av insatskapital 363 340 000 0

Belopp vid arets utgang 363 340 000 0 0 0 0

Resultatdisposition
Till foreningensstimmans forfogande finns inga disponibla medel.

Peab Bostad AB stér for alla kostnader och erhaller alla intékter till och med avrakningsdagen.

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 0 0
Summa rorelseintikter 0 0
Rorelseresultat 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0
Resultat fore skatt 0 0
Arets resultat 0 0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

220 609 880
331961 210

552571 090

552571 090

69 230 350
2 858 749

72 089 099

2 027 598

2027 598

74 116 697

626 687 787

2023-12-31

235283 200
299 711 067

534 994 267

534 994 267

0
33 647

33 647

802 085

802 085

835 732

535 829 999
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Auvsittningar fortillaggskopeskilling
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Byggnadskreditiv 1

Skatteskulder

Derivat- kortfristig skuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

363 340 000

363 340 000

363 340 000

65 673 333

65 673 333

76 460 000
32 836 667
68 735

77 525 269
1 864 455
2301 576
6617 752

197 674 454

626 687 787

2023-12-31

25 810 000

25810 000

(= (e

8300 000

0

29125 000
470 417 463
364 380

1 800 656
12 500

510019 999

535 829 999
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Avsittning

Forvérv av pdgdende nyanldggningar
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Okning av skulder till kreditinstitut
Amortering av skulder till kreditinstitut

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

-69 230 350
-2 825102
-29 056 265
76 065 327

-25 046 390

-12 805 000
-30 381 823

-43 186 823

363 340 000
98 510 000
-392 391 274

69 458 726

1225513
802 085

2027 598

2023-01-01
2023-12-31

0

-15 576

0

30 001 880

29 986 304

0
-164 426 824

-164 426 824

0
129 825 250
0

129 825 250

-4 615270
5417355

802 085
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Nyckeltaldefinition

Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga

tillgangar, skulder samt avséttningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Intédkter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not2  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Justering tillaggskopeskilling
Omklassificering av mark*
Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Mark
Byggnader

2024-12-31

235283 200
-12 805 000
-1 868 320

220 609 880

Antal ar

120

2023-12-31

255 810 000
0
-20 526 800

220 609 880

220 609 880
0

235 283 200

220 609 880

235283200

235283200
0

235283200

*Omklassificering av mark, minskat virde med motsvarande del som bokas upp som pagaende nyanldggning garage SFF.
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2023-12-31

112 956 787
164 426 824
22 327 456

NOTER

Not3  Pagiende nyanliggningar 2024-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 299 711 067
Arets investeringar 30 381 823
Omklassificeringar 1 868 320
Utgaende anskaffningsvirden 331961210
Redovisat virde pagdende nyanlédggningar 331961 210

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Varav utgaende anskaffningsvérde for pdgdende nyanlédggning garage SFF Mazarinen
per 2024-12-31 &r 24 696 696 kr.

299 711 067

Ovriga fordringar 2024-12-31
Skattekonto 17 383
Fordringar Peab Bostad AB 2 841 366
2 858 749

Kassa och Bank 2024-12-31
Bankkonto Nordea 751 940
Bankkonto SBAB 1275 658
2027 598

Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Fastighetslan SEB 49064764 2,95% 2025.12.28 32 836 667
Fastighetslan SEB 49064764 2,95% 2026.12.28 32 836 666
Fastighetslan SEB 49064764 2,95% 2028.12.28 32 836 667
98 510 000

Ett av foreningens lan har slutforfallodagen inom 12 ménader efter balansdagen darfor klassificeras

och redovisats lanet som kortfristig.

Byggnadskreditiv 2024-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgar till: 110 000 000
Utnyttjad del: 77 525269
Outnyttjad del: 32474731

Utnyttjad del omklassificerad till kortfristig skuld.
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299 711 067

2023-12-31

0
33 647

33 647

2023-12-31

0
802 085

802 085

2023-12-31

SO oo

2023-12-31

474 000 000

470 417 463

3582537
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NOTER

Not8  Stillda siikerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 98 600 000 98 600 000
Summa stéllda sdkerheter 98 600 000 98 600 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not9  Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Not 10

I enlighet med Totalentreprenadkontraktet s& stair Peab Bostad AB for alla kostnader och erhéller alla intdkter till och
med driftavrakningsdagen, vilken &r faststélld till 2025-01-31, frdn och med 2025-02-01 har foreningen sin egen ekonomi.

Forsta villkorsédndringsdag for ett av de tre lanen till ett belopp om 32 836 667 kr dr 2025-12-28. Nuvarande rdnta pa det
lanet ar 2,96%.

De sista ordinarie tilltrddena genomfordes under januari 2025.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.
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NOTER
UNDERSKRIFTER

Nacka
Den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Toni Lahdo Sam Lindstedt

Torbjorn Akerfeldt

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur.
KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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