Arsredovisning

for

Brf Saltsjons Magasin IV

769626-3032

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Saltsjons Magasin IV intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma den 19 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Nacka den 19 maj 2026

Carl-Henrik Olsson
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Styrelsen for Brf Saltsjons Magasin IV, med séte i Nacka, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2020.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Sickladn 38:9 i Nacka kommun 2013. Fastigheten ar upplaten med
dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 66 bostadsrétter.

Den totala boytan ar 5 172 kvm.

Légenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

28 st 3 rum och koék

15 st 4 rum och kok

Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ar deldgare i samfallighetsforeningen Nya Kvarnens Samfallighetsforening.
Anliggningsforrattningen ar avslutad och forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.
Foreningens andel ar 12 procent.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslidgenheterna &r fran och med véardeéret 2014 helt befriade frén fastighetsavgift till och med ar
2029.

Fran och med &r 2030 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 203 000 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 143 000 000 kr och markvérdet
ar 60 000 000 kr. Vérdear ar 2014.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Fastum AB

Teknisk forvaltning Fastum Teknik AB

Service och kontroll av hissar KONE AB

Besiktning av hissar KIWA AB

Brandskydd Brandsékra Norden AB
Bredband, TV och telefoni Tele2 Sverige AB
Takskottning, snérojning Miramix AB
Fastighetsforsdkring Trygg Hansa Forsékrings AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 13 augusti 2014,

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. I arsavgiften
ingér virme, vatten, el efter individuell forbrukning samt bredband och kabel-TV.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,1% per ar enligt foreningens stadgar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som striacker sig ifrdn perioden 2023-2072.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Carl-Henrik Olsson Ordforande

Bjorn Strid Ledamot

Markus Méller Ledamot

Kimmo Jukuri Ledamot

Lars Petterson Ledamot

Cathrine Karlsson Ledamot

Andreas Andersson Suppleant

Michel Sjolin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Kungsbron Borevision med Joakim Héll som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Susanna Wengholt
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Utférda underhall
Brandskydd

VVS, injustering av system
OVK-besiktning
Nodtelefoner till hissar
Radonmétning

Byte av elmitare for avldsning (kompatibelt for 4G)
Mala tréplank takterrass
OVK-besiktning
Stamspolning

Fogning takterrass

Planerat underhéll
Atgirder efter OVK-besiktning
Energideklaration

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2021
2021
2022
2023
2024
2024
2025
2025
2025
2025

2026
2029

Vattenskada i flaktrum orsakad av entreprendr som belastar resultatet da drendet drivs mot
forsdkringsbolag. Under aret har féreningen gjort om kallargolvet i sin helhet samt att féreningen haft

okade kostnader for reparationer av installationer.
Avgifterna hojdes med 3% med start 2025-01-01.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 103 (103) medlemmar. Under aret har 5 (7) medlemmar tilltrétt

samt 5 (10) medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (6) 6verlatelser. Genomsnittligt pris for arets

3(15)

overlatelser per m? dr 70 021 kr/kvm (67 055 kr/kvm). Under aret har 2 (3) ldgenheter varit upplatna med

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 4671
Resultat efter finansiella poster -2 656
Soliditet (%) 82,0
Arets resultat exkl avskrivningar -303
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 785
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9 609
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9 609
Sparande per kvm (kr/kvm) -28
Réntekénslighet (%) 12,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 285
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 80,1

2024
4744
-2 169
82,3
182

748
9629

9629
45
12,9
263

85,5

2023
4025
-2 440
83,4
-87

685
9 648

9 648
-5
14,1
241

86,5

2022
3874
-2161
82,5
225

657
9 667

9667
68
14,7
199

87,1

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och

definitioner fran 2023. Garageytan ingdr inte i totalyta vid berékning av nyckeltal.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter frn arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar for rikenskapséret 2025 ett underskott efter finansiella poster om - 2 656 049 kr
(foregéende ar -2 168 990 kr). Det negativa resultatet for aret forklaras huvudsakligen av fortsatt hoga
avskrivningar pa foreningens byggnader samt dkade driftskostnader, daribland en storre vattenskada och
okade kostnader for reparationer och underhall. Aven rintekostnaderna har dkat jimfort med foregende
ar, vilket paverkat resultatet negativt.

Det ér viktigt att notera att avskrivningarna dr en bokforingsméssig kostnad och inte paverkar
foreningens likviditet direkt. Exklusive avskrivningar och extraordinéra kostnader dr foreningens
kassaflode mer balanserat, men érets resultat paverkas édven av 6kade kostnader for fjérrvarme, vatten och
avlopp samt vissa engangskostnader for reparationer.

Styrelsen foljer foreningens ekonomiska utveckling noggrant och har under aret vidtagit atgérder for att
anpassa avgiftsnivaerna och sikerstélla att foreningen langsiktigt kan méta sina ekonomiska dtaganden.
Avgiftshojningar har genomforts och ytterligare justeringar kan bli aktuella for att stirka foreningens
ekonomi och sdkerstilla ett tillrdckligt sparande for framtida underhall enligt underhallsplanen.

Styrelsen bedomer att foreningen har en langsiktigt hallbar ekonomi, men att fortsatt fokus kravs pa
kostnadskontroll och anpassning av avgifter for att mota 6kade kostnader och framtida underhéllsbehov.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

255 877 000

255 877 000

Fond for yttre

underhall

1275 462

317 537

1592 999

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av yttre fond

i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Balanserat

resultat

-19 521 375

-2 486 526

-22 007 901

Arets

resultat

-2 168 989

2 168 989
-2 656 049

-2 656 049

-22 007 901
-2 656 049
-24 663 950

130 000
-367 000
-24 426 950
-24 663 950

Totalt

235 462 098

0

-2 656 049

232 806 049

5(15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anlidggningstillgangar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 4671 690
3 398 616
5070 306

4 -3 343 983
-187 854
6 -228 642
-2 352 896
-6 113 375

()]

-1 043 069

28 868

15 7416
-1 649 264

-1 612 980

-2 656 049

-2 656 049

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4475 742
268 895
4 744 637

-2 489 873
-336 667
-225910

-2 352 896

-5 405 346

-660 709
0

13 572

-1 521 853
-1 508 281
-2 168 990

-2 168 990
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31
7 281 285 832
8 1
9 224 000
281 509 833

281 509 833

22704

10 1374778
11 232 181
1629 663

550 220

550 220

2179 883

283 689 716

7(15)

2024-12-31

283 605 078
33 651

0

283 638 729

283 638 729

9527
1330 235
258 596
1 598 358

844 906
844 906
2443 264

286 081 993
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 255 877 000 255 877 000
Fond for yttre underhall 1592 999 1275462
Summa bundet eget kapital 257 469 999 257 152 462
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -22 007 901 -19521 374
Arets resultat -2 656 049 -2 168 990
Summa fritt eget kapital -24 663 950 -21 690 364
Summa eget kapital 232 806 049 235 462 098
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 40 000 000 0
Summa lingfristiga skulder 40 000 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 9 700 000 49 800 000
Leverantorsskulder 294 867 247 561
Ovriga skulder 30239 22919
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 858 561 549 415
Summa Kortfristiga skulder 10 883 667 50 619 895

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 689 716 286 081 993
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2 656 049
2352 896

-303 153

-115 131

363 772
-54 512

-224 000
-224 000

-100 000

-100 000

-378 512

1912 341
1533 829

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-2168 990
2352 896

183 906
-191 467

-91 993
-99 554

-100 000
-100 000

-199 554

2111 8%
1912 340
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara visentlig.
Dessa tillgangar har dirfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Byggnader 78,74 ar

Laddstolpar Sar

Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten. Arets totala
skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
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Klassificering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga eller kortfristiga beroende pa nér
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare &n tolv manader efter
rakenskapsarets utgéng redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv
manader fran rakenskapsarets utgang redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga 1an som forfaller till betalning inom nidstkommande tolvménadersperiod klassificeras till
kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen ir upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar foreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgdrs av kassa, banktillgodohavanden samt medel pé forvaltares
klientmedelskonton.

Not 2 Nettoomsittning
I arsavgiften ingar virme, vatten, TV och bredband. El debiteras efter individuell forbrukning.

2025 2024
Arsavgifter bostider 3809 708 3 698 745
Hyresintékter garage 581 261 580 133
Elintékter*® 251 058 170 048
Laddstolpar el-bilar 29 664 26 815
4 671 691 4 475 741
*Av det totala beloppet om 251 058 kr sa ror 15 547 kr elintdkter ifran 2024
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2025 2024
Avgifter andrahandsuthyrning 8330 9310
Gistldagenhet 36 600 36 500
Ovriga intikter 12 340 4778
Aterbetalning moms 0 204 382
Ovriga fakturerade kostnader 13 177 13 925
Forsékringsersittningar 328 169 0
398 616 268 895
Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Trivselatgirder 802 930
Stadkostnader 95 828 91756
Hyra av entrémattor 40 946 39097
Snorojning/sandning 20 938 34375
Systematiskt brandskyddsarbete 27 405 38205
Hisskostnader 49 817 45920
Reparationer 627 862 21018
Underhall 264 500 50 463
Samfillighetsavgift 275976 325062
El 259 765 284 961
Virme 750 056 737761
Vatten och avlopp 462 027 338 377

Avfallshantering 144 026 138 304
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Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Skadebesiktning Igh/byggnad
Radonmétning

Material att vidarefakturera
Myndighetskrav
Klottersanering
Serviceavtal Infometric

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysningar
Telefoni

Hemsida

Teknisk forvaltning
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Ovriga poster

Ovriga externa tjénster
Hyra av utrustning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

50518
0
21322
179 966
13752
26 950
0

0

12 408
7365
4293
7462
3343 984

2025
8476
2092

0

72 131
22 625
67 688
2 542
0
3009
8074
0

975
242
187 854

2025
176 400
52242
228 642

2025-12-31
306 846 156
306 846 156

-23 241 078
-2 319 246
-25560 324

281 285 832

12 (15)

64 364
26 200
21 155
177 325
9707
20919
11 853
12120
0

0

0

0

2 489 872

2024
681

0

589

68 591
21250
110 546
600

13 063
19 938
7817
1770
91 822
0

336 667

2024
171 900
54010
225910

2024-12-31
306 846 156
306 846 156

-20 921 832
-2 319 246
-23 241 078

283 605 078
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingar mark med 124 228 359 kr.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Piagiende nyanliggningar

Foreningen har ett pdgéende arbete gillande byte av golv i kéllaren.

Péagéende arbeten

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientkontokonto Fastum
Forsékringsfordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-TV

Bevakningskostnad

Ekonomisk forvaltning
Brandskydd

Upplupna hyres/avgiftsintikter
Forsédkring Soderberg&Partners
Forsékring TryggHansa

Nya Kvarnens SFF

143 000 000
60 000 000
203 000 000

2025-12-31
285251
285 251

-251 600
-33 650
-285 250

2025-12-31
224 000
224 000

2025-12-31
63 000

983 609
328169
1374778

2025-12-31
50982

10 000

36 900
28770

29 047
2267
22313
51902
232181

13 (15)

134 000 000
67 000 000
201 000 000

2024-12-31
285251
285 251

-217 950
-33 650
-251 600

33 651

2024-12-31
0
0

2024-12-31
262 800

1 067 435
0

1330 235

2024-12-31
50322

10 000
18317

27 405

70 966

0

0

0

177 010
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek 85207
Nordea Hypotek 85312
Nordea Hypotek 85266
Nordea Hypotek 85320
Nordea Hypotek 01644

Raéntesats
%

2,660
3,040
2,650
2,430
2,860
3,200

Datum for

rinteéindring

2025-11-11
2029-10-17
2027-11-17
2026-11-18
2028-11-15
2030-10-16

Lanebelopp
2025-12-31
0

10 000 000
10 000 000
9700 000
10 000 000
10 000 000
49 700 000

-9700 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
20 000 000
10 000 000
10 000 000

9 800 000
0

0

49 800 000

-30 000 000

Kortfristig del av langfristig skuld

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande riakenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ér att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Lén som forfaller inom ett ar: 9 800 000 kr (varav arlig amortering enligt villkorsbilaga: 100 000 kr).

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallskostnader
Stadkostnader
OVK-besiktning
Reparation VA

Vatten och avlopp
Teknisk forvaltning
Reparation ventilation
Forbrukningmaterial
Underhall

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintékter

2025-12-31
179 759
378 535

30474
99 464
12 509
6 888
47 500
7674
35996
2231
3294
10415
43 820
858 559

2025-12-31
52 000 000
52 000 000

2025
7416
7 416

2024-12-31
216 749
195 800

31501
93 056
6131
6178
0

0
0
0
0
0
0
549 415

2024-12-31
52 000 000
52 000 000

2024
13 572
13 572
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Arsredovisningen har beslutats 27 april 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Nacka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Carl-Henrik Olsson Bjorn Strid
Ordforande Ledamot

Kimmo Jukuri Cathrine Karlsson
Ledamot Ledamot

Markus Moéller Lars Petterson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Joakim Héll
Av foreningen vald revisor
Kungsbron Borevision

15 (15)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Saltsjons Magasin IV, org.nr. 769626-3032

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saltsjons
Magasin IV for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.


http://www.kungsbronborevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Saltsjons Magasin IV for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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