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Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-09-08.

Foreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart vervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostédder i byggnader som &gs av féreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgar hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Nacka Sickladn 362:6. Fastigheten har andelar i gemensamhetsanldggningama
Nacka Sicklaon GA:173-175. Gemensamhetsanldggningama forvaltar garage, 2 innergardar och
servicerum/logistikrum.

Fastigheten bestar av ca 56 ligenheter, total BOAc:a 3 382 m2.

Foreningen disponerar 27 parkeringsplatser samt 2 st kommersiella lokaler, total LOA 129 m2.
Fastighetsforsakring har tecknats till fullvarde hos Brandkontoret.

Garantitiden &r 5 ar och en 2-ars garantibesiktning skedde under 2025.

GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sékerhet for inbetalda insatser.

Fastigheten &r upplaten med dganderiitt.

Bostadsrittsféreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har upphandlat ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. 2026-01-01 har SBC hand om den ekonomiska forvaltningen.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansittning efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-11:

Bjorn Fagerberg, ledamot

Jessica Niederhauser, ledamot

Ludwig Schlyter, ledamot

Erik Keding, ledamot (ordforande)

Daniel Axberg, ledamot (tom Januari 2026)

Suppleanter har varit Malin Malmstrom och August Schmied.
Styrelsen har under aret arbetat med flera féreningsangeldgenheter i produktionsskedet samt avhallit
14 protokollforda sammantridden.

Ordinarie foreningsstimma halls 2025-06-11.

Revisor
Ola Olsson, Kungsbron Borevision

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska fbrvaltningen har skbtts av Besqab Fbrvaltning AB.

Arsavgifter
Medlemsavgifterna hojdes med 17% fr.o.m. 2025-04-01. Medlemsavgifter for 2026 har hojts med 13% from 2026-01-01.

Foreningens site dr Nacka.
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Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift uppliten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
(%)

Skuldséttning (kr/kvm)

Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)

Rintekénslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal

Bostadsrittsyta uppgar till 3 382 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 4 516 kvadratmeter.

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar
- Res. efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader

2025
3945 904
-3 575 945
80,74

869

74,5
14 220

14762
-62

17

288

- Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
- Arsavgift per m2: Arsavgift dividerat med yta upplaten med bostadsritt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebirande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

2024
3467 946
-3921 008
80,81

621

76,8
11112

14 837
-141
19
268

- Skuldsittning per m2 - 2: Réntebirande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- Sparande per m2: Arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta uppliten med

bostadsritt och hyresritt

- Réntekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd rénta / arsavgifter

- Energikostnad per m2: Kostnad uppvirmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

Upplysning vid forlust

Resultatet efter avskrivningar dr negativt. Rorelseresultatet fére avskrivningar dr ocksa negativt. Det har trots det funnits medel for att

klara de 16pande kostnaderna.

[N e
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2020/2021

0
0

0,6

0

[N e
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 88
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 10
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 12
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 86
Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget

insatser avgifter kapital

Belopp vid érets ingang 220 620 000 -4.022 469
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall -101 967
Arets forlust -3 575 945
Belopp vid érets utgang 220 620 000 -7700 381
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Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstimmans férfogande star

balanserad forlust -4 022 469

Avsiittning till underhallsfond -101 460

arets forlust -3 575 945
-7 700 381

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall avsitts -101 967

i ny ridkning overfores -7 598 414
-7 700 381

Foreningen har ej haft nagot resultatmissigt utfall under verksamhetsaret.

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01 2024-01-01

Not 2025-12-31 2024-12-31
2 3945 904 3467 946
3945904 3467 946

3 -1 810394 -1 873 949
4 -313 986 -139 979
5 -87 916 -65 710
-3 358 296 -3 358 295

-5570 592 -5 437933

-1 624 688 -1969 987

-84 1081

-1951 173 -1952 102

-1951 257 -1951 021

-3 575 945 -3921 008

-3 575 945 -3921 008
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Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31 2024-12-31
262 533 409 265 891 705
262 533 409 265 891 705
262 533 409 265 891 705
163 250 116 970
351415 45939

87 799 79 737

602 464 242 646

799 613 2002 177
799 613 2002 177
1402 077 2244 823
263 935 486 268 136 528

Penneo dokumentnyckel: ZY1N4-8IM9P-Z1Y4R-HNNIJ-PJ580-M852G



Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11
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2025-12-31 2024-12-31
220620 000 220 620 000
203 427 101 460
220 823 427 220 721 460
-4 124 436 -101 461
-3 575 945 -3 921 008
-7 700 381 -4 022 469
213 123 046 216 698 991
37319 000 37 571 000
37 319 000 37 571 000
12 607 000 0
250 896 372 450
110710 446 956

105 550 12702 464

419 284 344 667

13 493 440 13 866 537
263 935 486 268 136 528
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Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta m.m.

Erlagd rénta

Betald fastighetsskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(-i-) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01 2024-01-01

Not 2025-12-31 2024-12-31
2 -1 624 688 -1 969 988
3358 296 3358295

-84 1081

-1951173 -1 952 102

-336 246 -250 076

-553 895 -812 790

-46 280 -109 995

-17 761 18 091 577

-121 554 363 075

84703 163 627

-654 787 17 695 494

6 0 -16 933 687
0 -16 933 687

-252 000 -252 000

-252 000 -252 000

-906 787 509 807

2002 177 1492 370

1095 390 2002177
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Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).
Principerna dr oforidndrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har viérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Dérefter skall avsittning ske
enligt underhéllsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har visentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader:
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar / innerviggar 50
Inre ytskikt 25
Fasad och Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Viarme och Sanitet (VS), El, Ventilation,
Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50

Intdktsredovisning
Intikter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del
de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning 2025 2024
Nettoomsidittning
Arsavgifter 2938 065 2605 848
Hyror p-platser 268 134 289 019
El- & vv-forbrukning 408 075 198 605
Lokaler 233 853 243 496
Ovriga intéikter 97 777 130978
3945904 3467 946
Not 3 Driftkostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel Entreprenad 107 241 98 276
Skotsel utemiljo 39 378 19 085
Stidning 70 731 75 543
Periodisk tillsyn 37375 0
Hiss 62 966 17 291
EL 389 495 421 363
Uppvirmning 261 805 403 628
Vatten & Avlopp 359 274 386 549
Avfallshantering 81 728 72 481
Forsédkringar 67 467 61 606
Samfilligetsavgift 103 674 80 995
Ovrigt 229 260 237 132
1810 394 1873 949
Not4  Ovriga externa kostnader 2025 2024
Revision 31250 39 625
Hyrbilskostnader 76 367 95 742
Bankkostnader 5046 4543
Administration 0 69
Juridisk radgivning 40 485 0
Befarade kundforluster 121 219 0
Ovrigt 39 619 0
313 986 139979
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Brf Magasinet i Nacka
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NOTER

Not 5

Personal

Medelantal anstillda har varit

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

Loner och ersittningar
Ovrigt
Sociala kostnader

Noter till balansridkningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Ovriga fordringar

Entreprenor
Klientkonto SBC
Waybler
Parkman

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Bostadsritterna

Forutbetald moms lokalhyror
Fastighetsforsikring

Hiss

Bredband/Intemet
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2025 2024

0,00 0,00

66 501 50 000

520 0

20 895 15710
87916 65710
2025-12-31 2024-12-31
269 250 000 252316 313
0 11 950 000

0 4983 687

269 250 000 269 250 000
-3358 295 0
-3 358 296 -3 358 295
-6 716 591 -3 358 295
262 533 409 265 891 705
169 133 409 172 491 705
93 400 000 93 400 000
262 533 409 265 891 705
147 452 000 138 619 000
111 885 000 100 000 000
2025-12-31 2024-12-31
0 43 979

295 777 0
1998 1960

53 640 0
351415 45939
2025-12-31 2024-12-31
5710 0

2351 2350
28618 27 402

19 508 18 743
31612 31242
87799 79 737
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Brf Magasinet i Nacka
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar

SEB 48209815 12 607 000 3,74% 2026-12-28
SEB 48209823 12 608 000 3,64% 2027-12-28
SEB 48209858 12 104 000 3,67% 2028-12-28
SEB 48209432 12 607 000 3,24% 2029-12-28

Ovriga Kortfristiga skulder

Deposition lokaler

Moms SKV

SEB 48209815 12 607 000 3,74% 2026-12-28
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Réntor

Manadsavgifter

Revision
Styrelsearvode + uppl soc avg

Ovriga noter

Not 12

Not 13

Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2025-12-31 2024-12-31
12 607 000 12 607 000
37 319 000 37 571 000
49 926 000 50 178 000
2025-12-31 2024-12-31
62 000 62 000

43 550 33 464

105 550 95 464
2025-12-31 2024-12-31
9906 10 769

300 853 228 563

31 250 39 625

77 275 65 710

419 284 344 667
2025-12-31 2024-12-31
50 430 000 50 430 000

Styrelsen har omforhandlat ett av sina sina lan. Det nya lanet har en bidningstid t.o.m. 2029-12-28 och en rinta pa 3,24%.
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Brf Magasinet i Nacka
Org.nr. 769638-9779

Arsredovisningens innehall faststéilldes den 8¢ maj 2026

Erik Keding Bjorn Fagerberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordfbrande

Jessica Niederhauser Ludwig Schlyter
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har 1imnats det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision

Ola Olsson
Revisor
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BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Magasinet i Nacka
Org.nr 769638-9779

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Magasinet i Nacka for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Magasinet i Nackas finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28 april
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om érsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av  arsredovisningen ansvarar styrelsen  for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om foérhédllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i darsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

172

Penneo dokumentnyckel: OHO1F-SCVXC-0WNJ9-QQRPO-QY51P-6JXRK



BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Magasinet i Nacka
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor

2/2

Penneo dokumentnyckel: 0HO1F-SCVXC-O0WNJ9-QQRPO-QY51P-6JXRK



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ fér
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

Ola Per Eric Olsson

Revisor
Serienummer: 386f69d3ef69b]...]Jae23298643f33
IP: 213.88.XXX.XXX

2026-05-1910:39:37 UTC 'f,

BankID

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument &r férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: OHO1F-SCVXC-OWNJ9-QQRPO-QY51P-6JXRK

- @V abLAS 1 BulpioaAIN Jepunjwes e e A Ae JeengLisiq -



